
- .12־

 הניתן להחיש את

 חשש הזנחת במקרקעין?

 ד" ר יעקב בך.

יים לקרן נ ים נדחק הסדר המקרקעין העירו נ ל הקמת השיכו  בקצב המזורז ש

י ב ג ל המשתכנים רק ל י האחוזה משקפים את מצב הזכויות ש ר פ ס  זוית. ו

ן אלה. ל מקרקעי  חלק קטן יחסית ש

י חומרת המצב בשטח זה. טעות היא ב ג ו קיימת אדישות מפליאה ל נ ר ו ב י צ  ב

, אשר יש י ר ק י ע , או אף ה י ד י ח י ב שהבנקים למשכנתאות הם הגורם ה ו ש ח  ל

ם עסקות מקרקעין ו ש י ר ר אפשרות ל ד ע י הדברים; ה ן בתיקון פנ י י ו ענ  ל

ל ל האינטרסים החיוניים ש ל כ  פוגעת לא רק באינטרסים שלהם אלא ב

ן י פ כ ל ד כ . ספרי האחוזה היו צריכים להתנהל בך ש ט ר פ ל ה ש  הממשלה ו

. ן ל מצב הזכויות במקרקעי ה ש פ ו ק ש , תמונה נאמנה ו ת ל ע ב  ימצא בהם, ב

ר העסקות. היום סובלים מוכרים וקונים ש ו ר להבטחת י ו ב ע  זהו תנאי בל י

י רישום בחוק ״ ת להמתיש את עסקותיהם . ע ו ר ש פ א ל דירות מחוסר ה  ש

י הצדדים נ ם המסכנים את ש י ל פ ר ו ע ת מ ו ל ע ו מצבי ב ר צ ו י האחוזה. נ ר פ ס  ב

. ת ו ש ם לסבך אותם ק י ל ו ל ע  ו

. אל ם ו ש י ר לות ה ת פעו מ ל ש ה י שנראה הקץ ל ל ב ת שנה אחרי שנה מ ר ב ו  ע

ר המדהים והמדאיג ע פ ם עם מצב הדברים ועם חוסר המעש לחיסול ה י ל ש ה ו ל נ  ל

. ם ו ש י ר ל ן אותו הלק אשר כבר זכה להסדר ו י ב ים ל י נ רו ל המקרקעין העי ל  בין ב

" לאוקטובר 1970 , מראים כי מתוך ל א ר ש ל מקרקעי י ה נ י מ ל "  הנתונים ש

- 000 ,80 יחידות ו " ר ד י ק ע י חברת " ״ ר אוכלסו ע ש ור א  500 , 238 יחידות די

" , כגון "רסקו ת ו נ ו י חברות ש ״ ל אדמות המינהל ע ם שהוקמו ע י נ ו כ י ש  ב

, מתוך 500 , 318 יחידות - ו נ י י ן עדנרדים" ז־ע״י קע־לנים פרטיים - ה ו כ י ש ״  ו

. x 1 0 ד ב ל ן 71,5 יחידות ב י המקרקעי ר פ ס ו רשומות ב  הי
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, מתוך 500 , 318 יתירות - ו נ י י י קבלנים פרסיים - ה " ע " ו ם י ד ב ו ן ע ו ב י ש ״  ו

. ד ב ל י המקרקעין 71,500 יחידות ב ר פ ס ו רשומות ב  הי

י גורמים ״ ם האחרונות ע י נ ש ו ב ש ע ר נ ש י אין להתעלם מן המאמצים א נ  מצד ש

ר באמצעים תחיקתיים. דוגמה ק י ע ב ם - ו ו ש י ר , להחשת תהליך ה ם י י ת ל ש מ  מ

, ( ה ע ת ש א ר ו ה מ ( י י ר ו ב י ם צ י נ ו כ י ם ש ו ש י ש חוק ר מ ש ל ל ו כ  מאלפת י

. חוק זה ן ו ש א ר ל המשתכן ה ם ש ו ש י ר ל ה , המנסה להקל ע 1 9 6 4 - ד " ב ש  ת

ת י ב ר מ , אך ל ת ו ו ע מ ת לתקן את ה ו נ ו ט ל ש ל ה ל רצונם הםוב ש  מעיד אמנם ע

; מתוך י ד מ ו מצומצמת ל י ש כ ד ע ל קידום הרישום ע ו ע ת ע פ ש ר היתה ה ע צ  ה

י החוק, פ ו זכאיות ליהנות מההקלות ל ר הי ש ן א ו כ י  178,000 יחידות ש

. ד ב ל ד 1 באוקטובר 1970 - 41,175 יחידות ב ו ע מ ש ר  נ

ה ל א ל ש ? התשובה ע ו י מ ז ו ר תלו בו י ש ע איבזב החוק את התקוות א  מדו

ע ו צ י ל ב ל כל הגורמים המכבידימ ע ר ניתוח מעמיק ש  זו תינתן רק לאו

ל הסדרת ע ש צ ב י מ . ה ש ו ר ד , ומעכבים את התקדמותו בקצב ה ם ו ש י ר  ה

, הלכה ו ת מ ש ג ל יסודות משפטיים - אבל ה , אמנם, ע ת ת ש ו  המקרקעין מ

. ם י ב כ ר ו ים, כספיים וםבניים מ י נ ו י תנאים ארג ו ל י מ ה ל פ ו פ , כ ה ש ע מ  ל

ר ש ם כוחות מקצועיים - א י ש ו ר ת בשטח ד ר ו ק י ב ל  לדוגמה: למדידות ו

י ד ר ש ת מ ו ש ר ל כוח האדמ העומד ל א ספק, בהרבה ע ל 0 ל ב ו  מספרם ע

- ר ד ס ל מש.ימה ב ר ע כ ו ד ם כאלה: גם מבחינה תקיציבית מ י כ ר צ  הממשלה ל

ע צ ב י . מ ת ו ל י ג ר ב בגקל עם המסגרות התקציביות ה ש י י ת ו מ נ נ י א ל ש ד ו  ג

ף הדוק ו ת י ש ל ־ ^ ו ק , ז ת ו נ ו ש ת ה ו י ו ש ר  כזה החוצה את המחיצות בין ה

יהמ. נ ת בי ו ל ו ע פ ל כל הגורמים המעורבים בו ולתיאום ה  ש

יות;והאדמיניסטרטיביותהמםובכות, י הבעיות הטבנ ט ר פ י להיכגס ל ל ב  מ

ן - מ ו ש י ר ן ו ו כ י - 200,000 יחידות ש ל כ ע החלוקה ש ו צ י  מותר לומר כי ב

יימ י האוטומציה המודרנ ל ד בו רק בעזרת כ ו מ ע ר ל ש פ  מהווה אתגר אשר א

ש להניח כי ניתן להתגבר . י ל ו ה י נ ו כיומ בתחומ ה נ ת ו ש ר  והידע העומד ל
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ם המקרקעין ו ש י ל ר ל ש ד ו ל משימה בסדר ג ותיה ש ל בעי  תרך זמן סביר ע

. ב ש ח מ ת ה ו י ו ר ש פ ל א ן ש ו ב ל נ ו צ י י נ ״ ל - ע א ר ש י  ב

ת פ ש ב ל ו ר ק י לתרבפן ב ו צ ר  םן המצב המתואר מתבקשות במה מסקנות ש

 המעשה:

ר, תורחבנה ותחולתן , האמו ם י י ר ו ב י ם צ י נ ו כ י ם ש ו ש י . הוראות.חוק ר  א

ר הוקמו לאחר 1965. ש ם א י נ ו כ י  תקיף נם את אותם ש

; ש ו ר ד ע הרישום את התקציב ה צ ב י ת ם ו ש ר . הממשלה תעמיד ל  ב

, ה ד י ד מ ת ה ו ל ו ע ע פ ו צ י ב ן תיעזרנה ב י י נ ע וגעות ל ות הנ ת הממשלתי ו י ו ש ר . ה  ג

ר בחלקו ש ם מקצועי ומאומן א ד א - ח ו י כ ״ ם - ע ו ש י ר ה  החלוקה ו

ן הממשלתי; ו נ ג גויים גם מחוץ למנ  י

ם לקליסת ש ר י מ ה י כ ר ו צ ל מחשבים ל ו צ י ל נ ת ש ו י ו ר ש פ א ו ה נ ח ב י . י  ד

. ף ס ו ש ם ה נ ו כ ד ע ם ו ד ו ב י ים, ע נ  הנתו

, ם י י נ ו ר י ת החלוקה וזזרישומ בשטחים ע ו ל ו ע ע פ ו צ י ב ת ל ו פ י ד . תוענק ע  ה

 לעומת השסחים החקלאיים;

י הםשפסים, ד ר ש , כגון: מ ן י י נ ע ת הגוגעות ל ו י ו ש ר ן ה י יובםח התיאום בי  ו

ד ק פ י י ש ד ר ש מ נ י ן והחקלאות - ויוקם מסה ב ו כ י ש , ה ם י נ פ , ה ה ד ו ב ע  ה

; ע צ ב י מ ל ה  ע

ך רישום זמני ר ו צ י מקרקעין ארעיים ל ר פ . תיבחן ההצעה לפתיחת ס  ז

. ל היקפו כ ן ב ל הסדר המקרקעי ע ש צ ב י מ ר לסיום ה ות - ע י ל זכו  ש
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