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 של מקרקעין עקב אישור תוכניות

: ן מ ק ל ד ה כ ח ב ש ה ן ה ת עני ש א ר פ ל ר ו י ד ל להג ב ו ק  מ
: ה ש ד ח ת ה י נ ל התכ ם ש אי י התנ פ ת הקרקע ל ך א  א. להערי

דם. ב הקו צ מ ת הקרקע ב ך א  ב. להערי
דם. ב הקו צ מ י ב ו ן השו ש לבי ד ח ב ה צ מ י הקרקע ב ו ש בין שו ר פ ה ה ה נ ה הי ח ב ש ה  ה

ם י א ט ב ם מ עי ו ד ק הי ו ש רי ה ת מחי י נ ר התכ י אישו ן קצר אחד מ ת ז ע צ ב ת ה מ כ ר ע ה ר ה ש א  כ
ב צ מ י ב ו ת השו ך א ש צורך להערי ר י ש א ת כ א ת ז מ ו ע ת. ל י ם לתכנ א ת ה י הקרקע ב ו ת שו נה א כן  נ
ת ו ש ע ד״ וצריך ל ת לי ח ת מ ם ״ מצאי ם אינם נ רי י שנים, המחי נ ה לפ ר ש ו א ת ש י נ ם לתכ א ת ה ש ב ד ח  ה
ה י , לפ ק י ההו ו נ ה לשי ע צ ם ה י ד ב ע ה מ נ ו ר ה א . ל ״ ש ד ח ב ה צ מ ב י ״ ו ו ש ת ה א א ו צ מ י ל  בירורים כד
ל ה ש י ע ב , ה ה תתקבל ע צ ה ת. אם ה י ר התכנ ן אישו מ ז לא ל ש — ו ו מ י מ ן ה מ ז ערך ל ה תו ח ב ש ה  ה

. ( ־חן ־אבן י נ ת אלו ע צ ה א — ( ל מ ה ה נ ת פתרו א א צ מ ש ת ד ב ח צ מ ה ב כ ר ע ה  ה

ל מן ש ז ה ל ש ע י א ת ה — בין אם הי ש ד ח ת ה י נ י התכ פ ב ל צ מ ל ה ה ש מ ו ש ם, ה ל מקו כ  מ
י ו נ ה (בהתאם לשי כ ר ע ה ך ה ה לתארי ש ע י ן אם ת בי ים) ו ק הקי ו ח ם ל א ת ה ב ת ( י נ כ ת ר ה שו  אי
. ן י ק המקרקע ה בשו ש ע מ ו ל מ ל ו ש ם ש רי ה למחי א ו ו ש ל ה ת ע ס ס ב ת ק) — מ ל החו ע ש צ ו מ  ה
תו ת, כי באו י ן אישור התכנ מ ז ן ב י ע ק ר ק מ ק ה ו ש ים ב ה קי י א ה ם ל ד ו ק י ה ו ו ש ת זאת, ה מ ו ע  ל
ת ו עד ו ו ת ה ו ט ל ת , ה ה ד ק פ ה, ה ן הכנ ו , כג ם י כ י די התהל י ם על־ י ע פ ש ו ו כבר מ ם הי י ר ן המחי מ ז  ה
ר ז ן צריך לשח ום אחרי זה. לכ ר בי י ח מ ה ה מ נ נו שו ר אי שו י האי ום לפנ ר הקרקע בי י ח מ ר ו כ  ו
ת י לו התכנ ק, אי ל השו ם ש אי ל בתנ ב ק ת ה מ י ה ם ש ם לסכו א ת ה דם ב ו ב הק צ מ ר ב י ח מ ת ה  א

רה. ו לאישו א י ב ה ם ש כי י נה בתהל ה נתו ת י ו גם לא ה ל י א , ו שרת תה מאו א הי ה ל ש ד ח  ה

י הזה. ט ט ו פ י ה ר ה י ח מ ת ה ר א ז ח ש ם צריך ל ה י פ ל ת ש ו נ בי העקרו ת לג ו נ ת שו ו ט י ש ת ו ו ע ש ד  י
. דם״ י הקו ו ל ״השו ה ש ל א ש ם — ב ב המקרי ת — ברו ד ק מ ת ה מ ח ב ש ה ם ה ל סכו ת ע ק ו ל ת מ ה  ו

ר את ז ם צריך לשח ה ב ה מקרים ש ש ו ל ן ש ל ה ם ל י , אדג ה י ל הבע ן ש ח נכו תו י נ ע ל י ג ה ת ל נ ל מ  ע
ת י ל התכנ ס ע ס ב ת ש מ ד ח ב ה צ מ י ב ו ה השו ל א ת ה ו א מ ג ו ד ל ה כ דם. ב ב הקו צ מ ל הקרקע ב י ש ו ו ש  ה
ל 120% ח בניה ש ט ש ורים ב ת מג י ת בנ ר ש פ א מ ת 1987 — ו נ ש ה — ב נ ו ה לאחר ר ש ו א ה ש ש ד ח  ה

ת. מו ה הקרקע ב־4 קו ט ש  מ

׳ א א מ ג ו  ד
ח ט ש ל 75% מ לל ש ו יה כ ח בנ ט ם, ש רי ו ד למג עו קבע י ת 1970 נ נ ש ה ב ר ש ו א ת ש מ ד ו ת ק י נ  בתכ

. בה י ה בסב י נ ה הב ע צ ו ת ב א ת ז י נ ם לתכ א ת ה ב , ו ת מו  הקרקע ב־3 קו

א ב׳ מ ג ו  ד
ב צ מ ה ם ו קו ת המי נ י ח ב ה מ י ה לבנ מ י א ת א מ י ל העיר, ה ה ש י י הבנ ח ט ש ך ל ו מ ס ת ב א צ מ ע נ ק ר ק  ה
ו מ ל ו ש ם ש רי . המחי י ד חקלא ו ע י קף ה ן בתו י י ת שעד י ר ו ט ד נ מ ת ה י נ ם לתכ א ת ה , אך ב י רפ ג ו פ  הטו
ר ש פ א י ש ל כ ל כ ר ה י ח מ ל ה ה ניכרת ע ד י מ ו ב ל ת ע ו נ ו ר ח א ם ה י ת השנ ו ר ש ך ע ש מ ד הקרקע ב ע  ב

. י ד חקלא ו ב י ד ע ע ל ב ב ק  ל

׳ א ג מ ג ו  ד
ם המקו ר ו ח א . מ ת ו א ל ק ח ת ל ד ע ו י תה מ קף, הקרקע הי ן בתו י י ת, שעד רי דטו ת מנ י נ ם לתכ א ת ה  ב
י ס׳ פ ם ל אי ת 1975 תנ נ ש ן ב ו נ ת התכ ו ד ע ו ו ע ב ר ק ל העי ם ש רי ו רי מג ו ך לאז ו מ ס א ב צ מ  נ
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לל ו ה כ י ח בנ ט ש ם ב רי ו ת בתי מג מ ק ם הרשו ה אי ם לתנ א ת ה ב ה, ו י ן והבנ ו נ ק התכ ל חו  78 ש
א ת 1979 ל נ י ש ר . אח בה ם בסבי י ד ח ם א ו בתי מ ק ו ך ה כ ה מ א צ ו ת כ ת הקרקע, ו ט ש ל 100% מ  ש
ה, י ת הבנ ו י ו ם לאפשר י מ א ו ו ת י הקרקע הי ר קף מחי ו בתו ם הי אי מן שהתנ ם. בז ו התנאי ש ד ו  ה

ה ניכרת. ד י מ , אך לא ב ן פחתו כ ר מ ח א  ל

ת א א ו צ מ ת — צריך ל ו נ שו ת ו ו ת רב ו אצי רי ד בו ו ע ה — ו ל ניים א י ם אופי ה מקרי ש ו ל בי ש  לג
: ת ו א מ ג ו ד ש ה ו ל ש ת ל ו ס ח י י ת ן ה ל ה . ל דם״ ו ב הק צ מ ה ת ״ כ ר ע ה ן ל  העיקרו

ת י נ ת 1975. תכ נ ש ת בנין ערים מ י נ י תכ קבע ע״ ם נ ד ו ב הק צ מ ) ה א א׳ מ ג ו ד ) ן ו ש א ר  במקרה ה
ה ר ק מ ה הקרקע. ב ט ש ל 75% מ ח בניה ש ט ש ם ב רי ו ו בתי מג ה, ובנ ל פי ו ע הג , נ ״ ה חי תה ״ את הי  ז
ל ה ע ח ב ש ה ת ה ל ב ק ת ש מ ר פ ה ה מ י 75%, ו פ י ל ו ו ש ל ה ו י 120% מ י לפ ו ת השו ד א י מ ע ה ש ל ה י  ז

. ט ו ש ב פ ו ש י  פי ח

ם א ת ה י ב א ל ק ח ד ה ו ע י ת. ה שנ ו א ב׳ מי מ ג ו ד ת ב מ ד ו ק ת ה י נ ן התכ ה הראשו ר ק מ ב ב צ מ ת ה מ ו ע  ל
ל ס ע ס ב ת ר מ י ח מ ן ה י ק המקרקע ו ש ב ל הקרקע, ו ר ש י ה מ ת ה ע י ב ק ו גורם ל נ ת אי א ז ת ה י  לתכנ
ים נים פיסי . נתו י גרפ פו ב טו צ ם, מ קו די מי ל י וצר ע ״ שנ ל א י צ נ ט ו פ ה ד, ״ ח בעתי תו י ת לפ ו י ו פ  הצי
ב צ מ ה ״ ם ( י י ר ו ט ו ט ט ס ים ה י נ ו ים התכנ נ ן הנתו ו קיים קשר בי נ ם. אי י ם כלכלי לי קו  אחרים ושי
ה ר ק מ ה ב י ה ה ת ח ב ש ה את. ה ע הז ק ר ק ד ה ע ל ב ע ו פ ם ב י מ ל ש מ ר ש י ח מ ן ה ) לבי דם״ י הקו נ ו  התכנ
ם א ת ה דם ב ו ב ק צ מ י הקרקע ב ו ן שו ת, לבי י י התכנ פ ש ל ד ח ב ה צ מ י הקרקע ב ו ן שו ש בי ר פ ה  זה ה
( ת מ צ מ ו צ ה מ י ת בנ ו ש ר ו אם הן מ ל י אפ ת, ( ת אתרו ו שנ ו ת מי ו י י תכנ ב ג ה ל מ ו ב ד צ מ . ה אל צי טנ  לפו
״ ח ו ת י ד אזור פ עו י : ״ א מ ג ו . ד ת אלה ו י נ ם בתכ י ב ש ח ת ן לא מ י ק המקרקע שו ת ו ו א י צ מ ד ה  כל עו
ר שו ה לאי ע י ג מ ה ש ש ד ח ת ה י נ כ ת ה ה ש ד ב ו ע י ער ל נ א י ו כ ) ו . 6 R ן ו ת כג ו י ר דטו ת מנ ו י י תכנ פ  ל
ת ע י ב ם לצורך ק ד ו ק י ה ו ו ש ת ה ם א כי ר מערי ש א כ , ו אל י צ טנ ו ל הפ ש ש ו מ י ל דבר מ ו ש פ ה בסו ו ו ה  מ
ה ש ד ח ת ה י נ ל התכ ה ש ע פ ש ה ן ה ד לבי ח ד א צ ל מ א י צ נ ט ו פ ד בין ה י י להפר א מ ש ב ה י , חי ה ה ב ש ה  ה

ם לכך. י י ע ו ם המקצ י ת הכל ותנת א ת נ ו א מ ש רת ה תו , ו י ד השנ צ ה ת מ מ ש ג ת מ ת ו כ ל ו ה  ה

ם רכוש) , מ ח ב ם (מס ש י י ת ל ש מ ם מ סי ת מי ע י ב י הקרקע לצורך ק ו : שו ן י י י לצ ה על ם ז ו  במק
ם י ב ש ח ת לא מ ) ו ק י השו ו ל (שו א י צ נ ט ו פ י ה ת לפ ו שנ ו י ת מ ו י ת תכנ ו ל ן ח ה י ל ע ת ש ו מ ד ד א ע  נקבע ב
, אל י צ טנ ו ם לפ א ת ה ה ב ו ב י ג ת ל ש מ ס מ ם מ ל ש דרש ל ל קרקע נ ע ב תכן ש . לא י י ר טו ד הסטטו עו  בי

. ה ח ב ש ה ל ה ט י ב ה ו ש י ח ה ב לא יכירו בז  ו

ק לא בשו ת, ו ושנ א מי קף, אך הי ן בתו י ת עדי י ר ו ט ו ט ס ת ה י נ ׳ התכ א ג מ ג ו ל ד  במקרה ש
הם י ל פ ״, אך ע י נ ו ב תכנ צ מ , או ״ ת״ י ם ״תכנ י ו ו י ס׳ 78 אינם מה פ ם ל אי ם בה. התנ י ב ש ה ת  מ
ת ל ד ג ה ה ל מ ר ת ג א ה ז י בנ , ו על ה בפו ע צ ו ב ה ש י נ די הב ל י בר ע ג ל מו א י צ נ ט ו פ צעה בניה. ה  בו

דם. ב הקו צ מ י ב ו ת השו לעלי ל ו א י צ נ ט ו פ  ה

: ם ד ו ק י ה ו ת השו כ ר ע ה ות ל נ  אפשר לסכם עקרו

ה אם ח ב ש ה ת ה כ ר ע ה ם ל ה בסי ו ו ה ה מ ש ד ח ת ה י נ ר התכ שו ם לאי ד ק י ש ר ו ט ו ט ט ם ן ה ו  התכנ
ר שו ם לאי י כ י ו התהל ל ח ה מן ש ו בז י ו על ס ס ב ת ק ה רי השו : אם מחי מר ה או ו , הו ״ ה ״חי א הי  הו
נו ר הקרקע אי י ח שן (obsolete) מ ו י י מ ר ו ט ו ט ט ס ן ה ו נ ר התכ ש א ת זאת, כ מ ו ע . ל ה ש ד ח ת ה י נ  התכ
ם י נ ל הנתו ו ל כ א מ ו ה , ש ל א י צ נ ט ו פ י ה ד י קבע על־ ר) נ י (המחי ו ה זה השו ר ק מ . ב ו ס עלי ס ב ת  מ
נים , ונתו כר ר ו בו ת הצי ו ס ח י י ת ה ' , ה ש י , ג ה י רפ ג פו : מיקום, טו ע ק ר ק ל ה ם ש י י הכלכל ם ו י סי  הפי
ש ו מ י ש ה , ו דם״ י קו נ ו ב תכנ צ מ ב י ״ ו נו קיים שו ה אי ה ז ר ק מ ד. ב ח בעתי תו י ת לפ ו פי ה גורמים צי ל  א

. ו ע ממנ נ מ ה ה וצריך ל ע ט ח זה מ נ ו  במ

ל ר רק ע ב ד מ ם ו ד ו ק ן ה ו נ ת התכ ר א כי נו מז ק אי ו ח ה ה ש ב ו בה ט ש סי י א ש פו ר אי ב ת ס  מ
געים ו ר לנ י א ש מ , ו ( ה ש ד ח ת ה י נ ו התכ נ י ת (דהי י נ ר התכ ב אישו ק ן ע י ל מקרקע ים ש ו ית שו  עלי
ו י ל א ן מ ב ו . מ ל מקרה כ ם ב י מ י א ת מ ים ה נ ס הנתו ל בסי דם ע י הקו ו ת השו ע א ו לקב ל ו ו ק ש  בדבר ל
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