
 הכנת האזורים הכפריים לרישום בספרי המקרקעין

 סטפן ביכלר
 מהנדס

ן ק ת ל ב ל לפעו ח ה ני 1977 ו ו ם בי ק ו ״ ה ם י י ר פ ם כ י ר ו ז א י ב ע ק ר ק י ה א ל מ ם ה רישו ן ו ו נ כ ת ז ל כ ר מ ה  ״
ת ו י א ל ק ח ת ה ו צ ב ש מ ל ה ו כ ב שב צ מ א ל י ב ה א ל ו ז ה כ ר מ ד ה י ק פ ר 1978. ת ב מ ט פ ס ל מ ח א ה ל  מ

. ן י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס ת ב ו מ ו ש ה ר נ י י ה י ישראל, ת ע ק ר ק ל מ ה נ י ל מ ו ה י נ ב ת ש ו ע ק ר ק ת ב ו ק י ז ח מ  ה
ם י ל ע ו פ ת ה ו ר ד ת ס י של ה א ל ק ח ז ה כ ר מ ל ובין ה א ר ש י י ע ק ר ק ל מ ה נ י ם בין מ ת ח נ ם ש כ ס ה  לפי ה
ר כ ו מ ם״, ה י ם כפרי י ר ו ז א י ב ע ק ר ק י ה א ל מ ם ה רישו ן ו ו נ ז לתכ כ ר מ ה ל ״ פ ט ת 1977, י ם בשנ י י א ל ק ח  ה
י ישראל ע ק ר ק ל מ ה נ י מ ם, בעוד ש ה לרישו נ כ ה ת ב ו ש ר ד נ ת ה ו ל ו ע פ ל ה כ ״ ב ת ו צ ב ש מ ז ל כ ר מ ״ תר כ ו  י

ם עצמן. ו ש י ר ת ה ו ל ו ע פ ל ב פ ט ם) י הרישו ת ו ו ל ע ב ת אגף ה ו י ר ח א ב ) 
י ז ם על חו ו ת ח י ישראל ל ע ק ר ק ל מ ה נ י מ ר ל ש פ א ן מ י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס ת ב ו צ ב ש מ ת ה ו מ ד ם א ו ש י  ר
ם י א נ ת ה כזו. בהעדר ה פ ו ק ת ה ל ר כ ח ל ה ה נ י מ ת ה ל ה נ ה ה ר ש י ם א ה ם ל י ב ו ש י י ם ה ת ע ו ר ו ד ה ל ר י כ  ח

. ת ו ר צ ת ק ו פ ו ק ת ם ל י ח ט ש ם ה י ר כ ח ו ם, מ דרשי  הנ

 שלבי העבודה

 א. איסוף נתונים, בדיקת בעלויות והכנת מפה מצבית־פוטוגרמטרית של היישוב.
ר ח ו א ב מ ל ש ף ב , א ת ש מ ש , אשר מ ( טו פו רטו ם (או ו ל צ ת ת פ מ ם ב י ש מ ת ש ת מ ו נ ו ר ח א ם ה י נ ש  ב

ת בשדה. ו ד י ד מ י ל ק ל ף ח י ל ח ת ם כ ו ש י רכי ר , לצו דה ת מדי ו י נ כ ו ת ת נ כ ותר של ה  י

ם נציגי ף ע ת ו ש , דיון מ ח ט ש ר ב ו י ל ס ל ו ב זה כ ל ם מפת משבצת. ש י נ י כ ף מ ס א נ ר ש מ ו ח  ב. לפי ה
ז של ו ח מ ם אנשי ה ע ת ו י ר ו ז א ה ה צ ע ו מ ם נציגי ה , ע ת י ד ו ה י ת ה ו נ כ ו ס ם אנשי ה , ע ם י ב ו ש י י  ה

י ישראל. ע ק ר ק ל מ ה נ י  מ
ת על-ידי ק ד ב ה נ פ מ ת על־ידי היישוב. ה ו ק ז ח ו מ ת ה ו ע ק ר ק ל ה ת כ ם א י נ מ ס ת מ צ ב ש מ ת ה פ מ  ב
. ן במפה מ ו ס מ ם ל ת מ כ ס ם על ה י ד י ע מ ם ה י פ ו ג ם של ה ד ת י מ י ת ח ת ב ר ש ו א מ ם בדבר ו געי ו ל הנ  כ
י ע ק ר ק ל מ ה נ י י של מ א ל ק ח ף ה ג א ל ה ה נ ת מ ו ע צ מ א , ב ת ח ל ש ת נ מ כ ס ו מ ת ה צ ב ש מ ת ה פ  מ
ם של ל ו ה י נ רט, ב ן מפו ו נ ף לתכ ג א ה - ר פ כ ה ת ו ו ב ש י י ת ה , ה ת ו א ל ק ח ן ה ו נ ת לתכ ו ש ר ל ה  ישראל, א
עדת ת ו מ י י ת זו ק . ליד רשו ת ו ב ש י י ת ה ה ל ק ל ח מ ה - י ״ א ת ל י ד ו ה י ת ה ו נ כ ו ס ה ת ו ו א ל ק ח ד ה ר ש  מ
ע של ב ק ת ה צ ב ש מ ל ב ל כ י ת ע ש ק ר ק ת ה ס כ ר מ לאישו ה לדיון ו פ מ ת ה א ב ו ה מ י נ פ ב ת ש ו ע ק ר  ק

 היישוב.

 ב הכנת תוכנית בניין-עיר מפורטת והבאתה לאישור כחוק
עדה ו הו ת ו ו י ז ו ח ם מ -ערי ן י י בנ ת- עדו ו ת ו ו י מ ו ק ם מ -ערי ן י י בנ ת- עדו ת ו ו ב ר ו ע ך זה מ י ל ה ת ע ב דו  כי

. ת י א ל ק ע ח ק ר ת ק ר י מ ש  ל
ת. י נ כ ל תו ר כ ם לאישו י ך, עד כדי 5-3 שנ ק זמן ארו ר פ ה ו ב ה ר ד ו ב ה דורש ע ך ז י ל ה  ת
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ץ (בשנת 1985) בפני י ל מ ה ם ל י נ פ ד ה ר ש כ״ל מ ל מנ י א ו י ישראל, ה ע ק ר ק ל מ ה נ י ת מ ש ק  על-פי ב
. ת ו פ ת ו ש ם מ י ר ת בניין ע ו ד ע ת ו מ ק ה על ה י י לבנ ן ו ו נ ת לתכ י צ ר א ה ה צ ע ו מ  ה

ת ו י ו כ מ . ס ן ו הצפ ה ו פ י , ח ז כ ר מ ת ה ו ז ו ח מ ת ל ו פ ת ו ש ת מ ו י מ ו ק ת מ ו ד ע ו ו מ ק ו  על-פי הצו ה
, ן י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס ת כ ו ע ק ר ק ת ה ו י ו כ ם ז ו ש י ת ר ר ט מ ת ל ו ט ר ו פ ת מ ו י נ כ ו ר ת ש א ת הן ל ו ד ע ו ו  ה

ת אישור בנייה. ו כ מ ת ס ו ל ו ט ה נ ל ת א עדו  ו
ת ו י נ כ ו 5 ת 0 - ת ועוד כ ו ט ר ו פ ת מ ו י נ כ ו , אושרו כ-250 ת ם אלה ת בניין ערי עדו ן של ו ת מ ק ז ה א  מ
ז א , מ ת ח ת א י נ כ ו ר ת ע לאישו צ ו מ מ ן ה מ ז ועדות. ה ה לו ש ג ת ה א ר ק ה ל נ כ ה ל או ב פו ת בטי ו א צ מ  נ

ם. ה - עשרה חודשי ת ש ג  ה

 ד. הנחיות מדידה, מדידות ועריכת תוכניות לצורכי רישום
. ת ו ד י ד מ ת לביצוע ה ו י ח נ ה ת ה ם א י נ י כ ם א, ב, ג מ י פ י ע ס ר ב ו מ א ה ם מ י ל ב ק ת מ ם ה י נ תו  על-פי הנ
ת ביצוע ר א ס ו ם מ י ר ק מ ב ה ו ר ר ב ש י ישראל, א ו פ ז למי כ ר מ ם ל י ר ס ו ת מ ו ד י ד מ ת ה נ מ ז ת ה  א
ת ו ל ל ו ה כ ד ש ת ה ו ד י ד . מ ם י י א מ צ ה ע ד י ד י מ ם למשרד ו ש י רכי ר ת לצו ו י נ כ ו ת כת ה ערי ה ו ד י ד מ  ה
ר פ ס , מ ם י ת שעוני מ ד י ד , מ ם י ש י ב ת כ ד י ד ב, מ ישו ם של הי י י נ ו צ י ח ת ה ו ל ו ב ג ת ה ד י ד ת מ  א
ק ל ח ב ו ישו ך הי ו ת ד ב ו ב י ע ת ה ו ל ו ב ג ק מ ל רך. ח ם לפי הצו י פ ס ו ם נ י ט ר פ ת ו ם, גדרו רי ו מג - י  מבנ

. ( טו פו ת (אורטו י ר ט מ ר ג ו ט ו פ ה ה פ מ ה ם מ י ל ב ק ת ם מ י י א ל ק ח ם ה י נ ב מ ה ם ו י נ י י נ ב ה  מ
רת צי י ד ו ו ח י א ם ל י נ ת י נ ת ה ו ק ל ח ה ם ו ושי ל הג ד כ ו ח י ת א ל ל ו ם כ ת לצורכי רישו ו י נ כ ו ת  עריכת ה

. ת שנקבעו ו נ ו ר ק ע ה לפי ה ש ד ח ה ה ק ו ל ח  ה
ם, נ 1 דו 5 - 1 0 - ם שגודלן כ י י א ל ק ח ם ה י נ ב מ ה ס ו י ר ו ג מ ה - י ת ם ב י א צ מ ת א׳, בהן נ ו ק ל ת ח ק ו ל  ח
תר . י ם י כ מ ס ו ם מ י ד ד ו ה על־ידי מ נ מ ז ה ב נ כ ו ה ת ש י ר ו ק מ ה ה ק ו ל ח ר ה ו  נעשית על-ידי שחז
ר ש ת, א לו ת גדו ו ק ל ח ת כ ו ע י פ ו מ ו בפועל) ו ק ל ו ם ח ת (גם א ו ק ל ו ח ת אינן מ ו י א ל ק ח ת ה ו ק ל ח  ה
ו כ ר ו צע, א . בממו ם י ב ל ש ל ה כ ך מ ו ר א ה ר ו ק י א ה ו ק זה ה ר ם. פ בי ישו ם ועדי הי ה על ש נ מ ש ר  ת

ים.  של שלב זה כשנתי
ה ד ע ו ו ר ה שו ת אי ל א ב ק ל ר ו ו ז ח ם ל י ב י י , ח ם ו ש י י ר כ ר ו צ ת ל ו י נ כ ו ת ת ה כ י ר י גמר ע ר ח  א
ם י ד י ע מ ה, ה י י לבנ ן ו ו נ כ ת ת ל י ז ו ח מ ה ה ד ע ו ו ה וכן אישור של יו״ר ה י י לבנ ן ו ו נ ת לתכ י מ ו ק מ  ה

. ת שאושרו ו ט ר ו פ מ ת ה ו י נ כ ו ת ת ה ת א ו מ א ו ה ת ל ת א ו י נ כ  שתו

ן ת ו ר א ש א ת מ פ ס ו ה נ ק י ד ר ב ח א י ישראל, אשר ל ו פ ז למי כ ר מ ת ל ו ר ז ח ו ת מ ו מ ו ת ח ת ה ו י נ כ ו ת  ה
ל ה נ י מ ם ב ו ש י ר ת ו ו ל ע ף ב ג א ת ל ו ר ס מ ת נ ו ר ש ו א מ ת ה ו י נ כ ו ת ת לרישום״, ה ת ״כשרו ו י נ כ ו ת  כ

ל. פו ך טי ש מ ה י ישראל ל ע ק ר ק  מ

 ה. רישום החלוקה בספר המקרקעין
, י ישראל ע ק ר ק ל מ ה נ י מ ם ב רישו ת ו ו ת אגף בעל ו י ר ח א ת הן ב ו י נ כ ו ת ם ה ת רישו ו ל , פעו ר ו מ א  כ

. ם) י ם (קבלנ י י נ צו ם חי רמי ו ם של ג ת ר ז ע ו ב ת א ו י ז ו ח מ ו ה תי דו חי ם בעזרת י ת הרישו ע א צ ב מ  ה
ם ו ש י ר ת ה י א ם והשנ ו ש י ר ה ל נ כ ה ת ה ו ל ו ע ת פ ט א ר פ ד מ ח א : ה ם י מ י ר ז ן שני ת א ם כ י פ ר ו צ  מ

. ן י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס  ב
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ק הביצוע פ ס  ה

ה 462 ל ו ע פ ו ל פ ר ט צ ה ה . עד כ ת י ר ט נ ו ל ו א ו י ״ ה ת ו צ ב ש מ ז ל כ ר מ ה ת ״ ד ו ב ע ם ל י ב ו ש י י ת ה ו פ ר ט צ  ה
״ של ת י ב ה ם מ י ק ו ח ר ם ״ י ח ט , ש ת ו י א ל ק ת ח ו ו ם ח י ל ל ו כ ״ ה ם י ר ח א ם ועוד 98 ״ י ב ש ו מ ת ו ו צ ו ב  ק
ת-טבע, רו , שמו ת ו א ל ק ח י משרד ה ח ט , ש ן י משרד הביטחו ח ט , ש ם י י א ל ק ר ח פ ס - י ת ם, ב ם ומושבי י צ ו ב י  ק

ם וכוי. י מי ם־לאו י נ  ג
י 1991: א דש מ ב לחו צ מ ת ה נ ו מ ן ת ת. להל ו רי ו ת אז ו צ ע ו ם מ ת בשלושי ע צ ב ת ה מ ד ו ב ע  ה

 קיבוץ מושב אחר סה״כ

כ 231 231 98 560 ״ ה  ס

ת 8 20 28 ו מ ו ת א ח ת ל ו צ ב ש  מ
ת 223 211 98 532 ו מ ו ת ת ח ו צ ב ש  מ

ל 10 6 16 ו פ י ט ב ת ו ט ר ו פ ת מ ו י נ כ ו  ת
ת שאושרו 213 205 98 516 ו י נ כ  תו

ה 16 11 2 29 נ כ ה ת ב ו נ מ ז ת - ה ו ד י ד  מ
ו 38 49 22 109 זמנ ת שהו ו ד י ד  מ
ו 157 126 72 355 מ י י ת ס ה ת ש ו ד י ד  מ

ה 48 49 25 122 נ כ ה ם ב  רישו
ן 105 65 44 214 י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס ם ב י י ת ס ה  רישום ש

 חוזה חכירה לדורות

י ע ק ר ק ל מ ה נ י ת מ צ ע ו , על־ידי מ ם י צ ו ב י ק ת ל ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ה ה ז ו ח ח ו ס י ם אושר נ י י שלוש שנ  לפנ
. ן י ע ק ר ק מ י ה ר פ ס ת ב רו ו ה לד ר י כ ה ח ז ם על חו י צ ו ב י ם כ־60 ק ם ע ו ת ח ל ל ה נ י מ ק ה י פ ס ז ה א מ  ישראל ו
ם י ב ם ר י צ מ א ע מ י ק ש ה ם בדבר ל געי ו ם הנ י מ ר ו ג ל ה ת כ ת א ב י י ח ם מ ה לרישו ר י כ ח ה ה ז ו ת ח נ כ  ה

. ה ז ו ח ת ה מ י ת ת ח א ר ק ם ל י ל ו ש כ מ ל ה ת כ ר א י ס ה ל ת הנדרש ו ר א י ד ס ה  כדי ל
, לפי ם י ב ש ו מ ת ב ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ה ה ז ו ח של ח ו ס י נ ם ה ר ג ש ו א ם ו כ ו ם ס י ש ד ו ר ח פ ס י מ  לפנ
ל . כ ת ו ד ו ג א ם ועדי ה ב על ש ישו ת בי ו ע ק ר ק תר ה י ר ו כ ו ח ם ה ה על ש נ מ ש ר ת א׳ ת ו ק ל ח , ש ן  העיקרו
ם ת ג ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ה ה ז ו ם ח ו ש י ת ר ל ח ת ת ה א ר ק ת ל ו נ ג ר א ת ם בשלבי ה י א צ מ ם נ י ב ר ו ע מ ם ה י מ ר ו ג  ה

 במושבים.

כום  סי
ת מ י ש ת מ לבצע א ם ו י ל ו ש כ מ ר על ה ב ג ת ה ת ל נ מ - ל ״ ע ת ו צ ב ש מ ז ל כ ר מ ה ט ״ ק ה נ ב ך ש ר ד ח כי ה כ ו  ה
ת ם א י י ס תן ל י נ ת ו י ר ש פ י א ת ל ה ב מ י ש ה מ נ י ת א י א ל ק ח ת ה ו ב ש י י ת ה ל ה ם של כ ו ש י ר ה ל נ כ ה  ה

. ת ו ש ד ת ח ו ק ל י ח פ ל א ש ל ד ח ן מ ת ק ו ל ח ת ו ו ק ל י ח ד עשרות אלפ ו ח י א ל ב ו פ י ט  ה
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