
 תכנון מס בעסקאות מקרקעין

 צביקל עדי

ן נעוץ ביכולת חיזוקי ההכנסות וההוצאות הכרוכות בביצוע  המפתח להצלחה בעסקת מקרקעי
י ם מוניציפליים, ממשלתיים, מסו ם שונים יש מרכיב נכבד בהוצאות אלה, כמו מסי  העסקה. למסי

ת עשויות לקום וליפול ממניעי מיסוי.  רווחי הון ומסוי בעלים (מ.מ.י). עסקאו
י המקרקעין בארץ מאפשרת גמישות מה, ותכנון המס עשוי לשנות מאוד את  מערכת מסו

 גובהו, אם הצדדים יהיו מודעים לחוק, לתקנות ולנוהלים, והכל באופן חוקי וכשר.
ת ואתן דוגמאות ם וההוצאות החלות בעת ביצוע עסקאו י ס מ ה  במאמרי זה אפרט חלק מ

ס המאפשר חיסכון ניכר בביצוע עסקה.  לתכנון מ

 מיסוי ממשלתי
ן ס שבח מקרקעי  א. מ

ס משולם על ההפרש בין מחיר הרכישה למחיר מ ס רווחי הון. ה ס שבח מקרקעין הינו בפועל מ  מ
ס המקביל למס  המכירה כאשר על החלק האינפלציוני משלמים 10%, ועל החלק הריאלי ־ מ

ס מוגבלים).  הכנסה. (לאנשים שרכשו עד שנת 1960 קיימים שיעורי מ

 1. פטור לדירות מגורים
ס ניתן למצוא את הפטור על דירות מגורים, הקובע בין השאר כדלקמן: מ  ברשימת הפטורים מ

 א. למי שבידו דירת מגורים יחידה יינתן פטור במכירה ללא הגבלה.
 ב. למי שבידו יותר מדירת מגורים יחידה יינתן פטור אחת לארבע שנים.

 ג. פטור לדירה שנתקבלה במתנה לבני המשפחה.

ן הראוי מ 4 8 % , - כ  מי שבידיו מקרקעין שנרכשו אחרי 960i וששיעור המס עליהן עשוי לעלות עד ל
ס מ ה שברשותו ולמכור את הדירות הגמורות בפטור מ ק ל ח ם לבנות מבנה על ה  שישקול א

 (המכירה תתבצע רק לאחר שהדירות ראויות למגורים).
 מי שבידיו קרקע המיועדת למספר רב של דירות, מן הראוי שישקול העברת זכות בחלק
 מהדירות לבני משפחתו הקרובים, ואלו לאחר שעמדו בהוראות החוק המפורטות בס׳ 49 ו׳(סייג
ת ח ס בתקופה שבין שנה א מ  לדירה שנתקבלה במתנה) יוכלו למכור את הדירות בפטור מלא מ

ם הבנייה.  לבין ארבע שנים מתו
 למי שהמימון לא מצוי בידיו עומדות האפשרויות של קבלת אשראי (construction loan) או
 לחילופין ביצוע עסקת קומבינציה שעליה ארחיב את הדיבור. בבדיקות שערכתי לאחרונה בעסקאות
ימים קיימת כדאיות במימון באמצעות אשראי המאפשר חיסכון  שונות מצאתי כי בתנאים מסו

 במס שבח.
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ת בעדה הושפעה מזכויות מ ל ת ש מ  2. פטור ממכירת דירת מגורים ששווי התמורה ה
 לבנייה גוםפת

ר ש פ א , מ ם י ר ו ג מ י ל ו א א ר ה י ד ש ב ל ב ח ו נ ז ו מ ו רעוע ו ל י פ א , ו ה נ ב ם מ י י ר ק כ מ נ ר על המגרש ה ש א  כ
א ל . ל . ל הדירה. ה ש ת ר י כ מ ת לו מ ו פ צ ם שיש ל ו כ ס ה ״כפל ה ב ו ג ח ב ב ס ש מ ר מ ו ט ל פ ב ק ק ל ו ח  ה
ל ע ב ק כי ל פ ן ס ם אי ל ו א ים, ו נ י דין שו ק ס פ ת ב ו כ ו ר ף זה פורש ונדון א י ע . ס ספת״ ו ה נ י י נ ת לב ו י ו כ  ז
, יש ת ו ב ם ר י ך שנ ש מ ח ב נ ז ו ס ה כ נ ם ה . א ת א צל ז ם יידע לנ י א ו ס ן מ ם יתרו י י , ק כס  מגרש, שעליו נ
ל ט ב י ל ר העשו ב , ד ה ר י כ מ י ה ם לפנ י ר ו ג מ ו ל ר י כ ש ה ף ל א י לשפצו ו א ד ם כ א ת ה ו י א ד ב כ ו ש י ך ח  לערו
. ס מ ת ה ת ח פ ה ם ל ו ר ת ה י ר ק ל מ כ ב ת ה-50%) ו ב ר ק , ל ח (שעלול להגיע, כפי שנאמר ב ס ש מ ה ב ב ו ח  ה
ם כי , א ס ן מ ו נ י תכ מ ע ט ק מ ה ר י י ת בנ פ ס ו ע ת צו ה לבי צ ל מ ת עד כדי ה כ ק ל י ח ר ה ה ל צ ו נני ר  אי
ן ת מעי ו ב ח ר ע ה צו ת בבי י ל כ ל ת כ ו י א ד ו כ ח י כ ו ה ם ש י ר ק מ ר ב ב י כ ת ל ק ת י נ ע ו צ ק מ י ה נ ו סי ך נ ל ה מ  ב

ס רכוש. מ ן ב ו כ ס י ח ם ל ם ג ו ר ת ת ת א ז ייה כ ק. בנ ה על מגרש רי נ ב יית מ ו בנ ל ו או אפי  אל

ע ק ר ק תרת ה ת דירות בבניין שייבנה על י ל ב רת ק ו ן תמ רת חלק מהמקרקעי  3. מכי
ת קומבינציה) ו א ק ס ע ) 

ק ל ת ח ר י כ ת מ ו ע צ מ א ן ב מ מ ע ל ק ר ל ק ע ב ת ל ו ר ש פ א , מ ן ו ת בעשור האחר צו פו ו נ כ פ ה ו ש ל ת א ו א ק ס  ע
. תו ר שנשאר בבעלו ח ק א ל ת על ח רו ת די י י ע בנ ק ר ק ה  מ

ת ר י כ ת מ ר ו מ ר כי ת י ה ב ו מ ח ו ס י נ ם ש כ ס . ה ם כ ס ה ח ה ו ס י נ ל ב י ח ת ה מ ג ז ו ס ה מ ק ס ע ס ב ן מ ו נ  תכ
ת ר ו מ ר כי ת בהי ו י ח ו ס י נ ם ש כ ס ת ה מ ו ע תר ל ו ה י ס גבו ב מ י חי ת, י ה דירו ר ו מ ת ע יינתנו ב ק ר ק א ה ו ל  מ
ם י מ כ ס ה ת שני ה א צ ו ת ת ש ו ר מ ת ל א ז , ו תר ו ק הנ ל ח יה על ה י תי בנ ע יינתנו שירו ק ר ק ה ק מ ל ת ח ר י כ  מ
ם ו ש י נ ה ה ש א מ ל ״ - ״ ן נ ה כ - י א ק ר ב ת ״ ש ר פ ן ב ו ט העלי פ ש מ ת ה י ב ק ב ס פ . כך נ ן טי ה לחלו ה ה ז י ה  ת
ס ולכן מ ת ה נ י ח ב ת דינו מ א ו ו ב צ ת מ ע א ב ו א עשה ק ו ה ה ש ק מ א ר ל א עשה, א ל ת ו ה לעשו י ל ה כו  י

ס שונה״. לם מ ה ישו ה ה ז ר ו מ ם בגין ת ה א ר י ב י ס ת ל ה ב א צ ו ה זו ת י ה א ת  ל
ף 49 ב׳ י ע ס ק ב ו ח ט ה ר פ , מ ה נ ב י מ ס מצו כ נ ר על ה ש א ה כ י צ נ י ב מ ו ת ק ק ס ה של ביצוע ע ר ק מ  ב
ד ד ו ע ק מ ו ח ה ה א ב מ ג ו . זו ד ה ר י ח ב ת ה ע א ק ר ק ד בידי בעל ה י ק פ מ , ו ס מ ת ה ע י ב ק ת ל ו י ו ר ש פ  שתי א

ת מאלה:״ ח א ר ב ו ח ב ר ל כ ו מ : ״רשאי ה ע כדלקמן ב ק ף זה נ . בסעי ס ן מ ו נ  תכ
ה שווי ר ו מ ת א ה ה ה ת ה ז ר ק מ ב ף 49 זי, ו י ע ס ר ב ו מ א . כ . . רה י התמו ו ק משו ל ר לגבי ח ו ט ת פ ל ב  א. ק

. ע ק ר ק ל שווי ה ל ו ת כ ו ל ב ק ת מ ת ה ו ר י ד  ה
א ה ים, י נ ד שו ״ ס פ ע ב ב ק ה נ ה ז ר ק מ ב ת; ו ו מכר ת הנ ו י ו כ ז ל ה ת כ ר ו מ ס בשל ת מ א ה ו ל ם מ ו ל ש  ב. ת

י ומע״מ. נ ל ב ח ק ו ת רו פ ס ו ת , ב ה ר ו מ ת ת ה רו ה של די י י נ ת הב ו י ה שווי עלו ר ו מ ת  שווי ה
ם ניכר. ו כ ן ס י ע ק ר ק מ ל ה ע ב ך ל ו ס ח ת עשוי ל ו פ ו ל ח ס בשתי ה מ ת ה ל י ח ב נכון של ת י ש ח  ת

ס רכוש  ב. מ

ר - 2.5% לשנה ת ו י ה ב בו א ג ו ס ה מ . שיעור ה ק ו ח ה ב ת ר ד ג ה ע כ ק ר ל על ק ח ס ה ו מ נ ס רכוש הי  מ
: ן מ ק ל ד ע כ ק ר ק מגדיר ק ו ח י 1.2%). ה א ל  (ולגבי מ

ט ע מ ל ה ו י ל ר א ב ו ח מ ס ה כ נ ט ה ע מ ו בניין, ל נ נ ס שאי כ ה נ י ל ר א ב ו ח מ ע ש ק ר ת ק ו ב ר ע פנויה, ל ק ר  1. ק
. ת י א ל ק ע ח ק ר  ק

ת ו נ ק ת לפי ת ו נ ב ר ל ת ו ה מ י ה ל ש ל ו כ ח ה ט ש ה ת מ-30% מ ו ח ל פ ל ו כ ו ה ח ט ש ע שעליה בניין ש ק ר  2. ק
ו נ ק ת ו ה ת ש ו נ ק יתו ־ לפי ת י ת בנ ע ת ב ו נ ק ו ת א הי ם ל א ה, ו י י ת הבנ ע ת ב ו מ י י ו ק יה שהי י בנ ן ו ו נ  תכ
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ח ״ ש ת יר ה ם ה׳ באי ו י י גמרה לפנ תו נ י י ם שבנ י ר ו ג ם לגבי בניין מ ל ו א . ו . . תו י י ר בנ ח א ה ל נ ו ש א ר  ל
ם 30%״. ו ק מ א ״20% ב ו ב י 1948) י א מ  (14 ב

. ת י א ל ק ע ח ק ר ה ק נ נ אי ם ו י ע ט ס 1981) היו עליה מ ר מ א (15 ב ״ מ ש ת ר ב׳ ה ד א ם ט׳ ב ו י ב ע ש ק ר  3. ק

: ן מ ק ל ד ת כ ר ד ג ו ת מ י א ל ק ע ח ק ר  ק
ה ז ר כ ו ה ה - 1965, או ש ״ כ ש ת ה, ה י י ן והבנ ו נ כ ת ק ה ו ת על-פי ח י נ כ ו ת ת ב ו א ל ק ח ועדה ל ע שי ק ר  1. ק
א י ס ה מ ת ה ם בשנ ל א ו כ ה , ו ר ו מ א ק ה ו ח ה ל נ ו ש א ר ת ה פ ס ו ת ף 5 ל י ע ת לפי ס י א ל ק ע ח ק ר ק  כ
ה י ו א ה ר נ נ , או שאי ס מ ה •לשנת ה מ ד ק ת בשנה ש ו א ל ק ח ה ל ש מ א ש י ה ו ש ת א ו א ל ק ח ת ל ש מ ש  מ

. ת ו א ל ק ח  לשמש ל
. י א ל ק א ח ו ה ה ש י של בעלי א ל ק ח ו ה ק ש מ ק ב ס ע ת ל ש מ ש מ ע ה ק ר  2. ק

ם י מ י ו ס ם מ י ר ק מ ף ב א ס ו מ ת ה ת א י ח פ ה ת ל ו י ו ש ע ת ה ו י ו ר ש פ א ם על ה י ד מ ו ל ק אנ ו ח ת ה ו ר ד ג ה  מ
: ן מ ק ל ד , כ ן טי ו ס לחל מ ם ה ו ל ש ת ע מ ק ר ק ת בעל ה ר א ו ט פ  ל

ת י א ל ק ח  1. בקרקע שהוכרזה כ
. ( רה א תמו ל ד ל ו ב ה לעי ר י ס לו מ ע (אפי ק ר ק ד ה בו  א. עי

ה לעיבוד. י ו א ה ר נ י ע א ק ר ק י ה ה כ ח כ ו ת ה א צ מ  ב. ה

 2. בקרקע עירונית
ם בירור ש ה ל בנ ס נ כ נ ה י בשעה ש נ ו נ כ ת ב ה צ מ ת ה ק א ו ד ב י ל ו א ר , מן ה ה נ ב ס בנוי מ כ נ ם על ה  א. א

. ס כ נ ת ה ר ד ג ק של ה י ו ד  מ
א ה ה י י י נ ב ת ה ע תו ב ו נ ה לב י ר ה ת ו מ ח ש ט ש ה תר מ-30% מ ו י י ו בנו , שעלי ס כ : נ ק ו ח ם ל א ת ה  ב
ת ו נ ב ה ל י ר ה ת ו מ ה ש מ ותר מ-20% מ י י ו בנו י 1948 ושעלי ה לפנ בנ ס שנ כ ם נ ך ג . כ ס מ ר מ ו ט  פ

ם. רי י שישמש למגו א נ ת ב יה, ו י ת הבנ ע  ב
: ׳ 11 כדלקמן ק ס ו ח ה ב א ר ו ת ה מ י י ח ק ט ש ה ת מ-30% מ ו ח ס שבו בנוי פ כ נ  ב. ב

יתן י שנ ו א השו ו , ה ע ק ר ת ק ר ד ג ה ה 2 ל ק ס פ ר ב ו מ א ה בנוי בניין, כ י ל ע ע ש ק ר ק יה של ה י ו  ״שו
ס מ ם לשנת ה ד ק ר ש ב מ צ ד ד ב ח א ה ברצון, ב נ ו ק ן ל ר ברצו כ ו מ ה מ ר י כ מ , ב לו ס כו כ נ ל בעד ה ב ק  ל
א ו ע שעליה ה ק ר ק ל ה ל ו ן כ י י ק של הבנ ו ש ת שווי ה ו ח ) פ ק ו ש ן - שווי ה ל ה ל ) ן י י נ ב ם ה ישו ה נ ב  ש
א ל ס בפני עצמו ל כ א נ ו ר ה ו מ א ן ה י י ו הבנ ל י א ן כ י י ל של הבנ ל ו כ ח ה ט ש ה ת 300% מ פ ס ו ת ד ב מ ו  ע

וספות״. ת בנייה נ ו י כו  ז
ש ״ מ ה י ד ב ״ ס פ ה ב ב ח ר ה ף פורש ב י ע ס ה ס ( מ ת ה י ח פ ה ר ל ש פ א ף זה י י ע ס ן ב  שימוש נכו

. ת) ה החבשי ר ב ח ן בעניין ה ו  העלי
ם ו ר ת ת ש ו ס רכו מ א מ ל ר מ ו ט פ ת ל י ד י ם מ ו ר ת , ת ת י ס ח ן י ט ח ק ט ת ש י י נ ב א ש צ מ ם נ י ת ע  ג. ל
ק ו ח ת ה ו ר ט ת מ ת א מ א ו ה זה, ת ר ק מ , ב ס ן מ ו נ כ י ת כ ר צ ה ל י י נ . ב ד ח בעתי ב ס ש ת מ נ ט ק ה  ל

. ת ו ר ה צ ו מ  ה

 מיסוי עירוני
 א. היטל השבחה

ס מ ה. ה י י ן והבנ ו נ כ ת ק ה ו ח ת ל י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ו ב ע ב ק תו נ י בי ת ג ו א ר ו ה ס ש ו מ מ ה ה ח ב ש ל ה ט י  ה
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ב ק ן ע י ע ק ר ק ס של מ י י ו ו ת ש י י ק כ״על ו ח ת ב ר ד ג ו ה מ ח ב ש ה . ה ן י ע ק ר ק מ ה ב ח ב ש ה ה ה 50% מ ו ו ה  מ
ת שימוש חורג״. ר ת ה או ה ל ק ן ה ת ת, מ י כנ  אישור תו

: ן מ ק ל ד ש כ ו מ י ר מ ק מגדי ו ח ר ה ש א ן כ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ש ז מו ם בעת מי ל ו ש ס מ מ  ה
ו ה א ל ק ן ה ת , מ ת י נ כ ו ר ת א אישו ל מ ל ו א ת ת ה ניתן ל י א ה ל ש ש ו מ י מ ו ל ה א י י נ ת היתר לב ל ב  1. ק

. ה ח ב ש ל ה ט י ל ה ם ח ה י ת ו ב ק ע ב ת שימוש חורג ש ר ת  ה

ל ט י ל ה ו ח י ת ו ב ק ע ב ת ש י נ כ ו ת ר ה ב אישו ק ה ע נ ו ש א ר ר ל ת ו ה ם בפועל כפי ש ה ת השימוש ב ל ח ת  2. ה

. ה ח ב ש ה  ה
ם ה ת ב ו י ו כ ת ז ק נ ע ו ה , א ת י ק ל ת או ח ו מ ל ש , ב ם ה ת ב ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ת ה ר ב ע ם או ה ת ר ב ע  3. ה
ח דין ו כ ה מ ר ב ע ט ה ע מ ך ל , א ה ר ו מ א ת ל ה או ל ר ו מ ת , ב ן י ע ק ר ק י מ ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ט  ה

. . . . ם לקרובו ד א ה מ ר ו מ א ת ל ה ל ר ב ע ה  ו

ן א כ מ ת ו ו י ו כ ש ז ו מ י ה מ ו ו ה ה מ נ י ה א ר ב ח ת ב ו י נ ת מ ר ב ע ם כי ה י א ו ו ר ה זו אנ ר ד ג ה ק ב ד ק ו ד  בעיון מ
ר כ ו מ ת ה ר א ו ט פ ) ת ו ב א ט ם ב ו ש י ת ר ב י י ח נה מ ת (שאי ו י נ ת מ ר ב ע ס בדרך של ה כ נ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ה  ש
ן ו נ כ ת ת ו ע מ ש מ ש ו ו מ י מ ת ה ע ש ס ב מ ם ה ו ל ש ת כש ב ב הרו י י ח ת ה י ה ז ר ק מ . ב ה ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת  מ
ה נ ק ם - י י ר ו ט פ ף ה י ע א ס ו ף 19 - ה י ע ס ק ב י מ ע ם עיון מ ל ו א ם בלבד. ו ו ל ש ת ת ה י י ח ה ד ו ו ה ס מ מ  ה

. ס מ ם מ ל ש ו ר מ ו ט ם פ י ת ע  ל
ע בין השאר: ב ק ת נ ת השלישי פ ס ו ת ף 19 ל  בסעי

: ה ל א ת מ ח א א י ה ה ש ח ב ש ל בשל ה ט י • ה ו ל ש ת ת ב ו ל ח ו ח א ת  ל
י א כ א ז ו ה , ו ה ת ב ח ר ה ו ל • א י ר ו ג ת מ ר י ה של ד י י נ ב ם ל ה י ל ע ב ם ל י ש מ ש מ ן ה י ע ק ר ק מ ה ב ח ב ש  1. ה
ה של י י נ ב ד ל ע ו י ע מ ו י ס ה ד ש ב ל ב , ו ן כו י והשי ו נ י ד הב ר ש ע של מ ו י ס ת ה ו י נ כ ו ת ת מ ח א ע ב ו י ס  ל
ת י נ כ ו ת ת ו א ר ו ת ה ם א א ו ה ת ר י ה ד ת ו ל של א ל ו כ ח ה ט ש ה , ו ה ת ב ח ר ה ו ל ם, א רי ו רת מג ה די ת ו  א
א ל ם ל ה ג ר י ד ה ב ק ז ח ת ה ת או א ו ל ע ב ת ה ר א י ב ע ה י ל א ש ר ר ו ט פ ל ה ב ק . מ א זכאי ו ה ה ע ל ו י ס  ה

. ר ת הפטו ל א ב י ם ק ה י ב ג ל ה ש נ מ ק מ ל רה או ח ה די ת ו ל על א ט י ם ה ו ל ש  ת
ם י ש מ ש ם מ ה , ו ת ו ח פ ם ל י ה עשר שנ ח ב ש ה ם ערב ה ה ו ב ק י ז ח ם ה ה י ל ע ב ן ש י ע ק ר ק מ ה ב ח ב ש  2. ה
ת י נ כ ו ת ת מ ע ב ו ה נ ח ב ש ה ה , ו ו ב ו ר ם או ק ה י ל ע ר ב ם עבו י ר ו ג ת מ ר י ה של ד ב ח ר ה ו ל ה א י י נ ב  ל
ר ו ט ואר 1950). פ נ י (1 בי ״ ש ת ת ה ב ט י י׳׳ב ב ף לפנ ק ו ה ת ל ב י ה ק ה ל מ ד ק ת ש י נ כ ו ת ה  שאושרה, ו
ך ש ה לעניין מ ר ו מ א ה ה ר י ד ת ה ב ח ר ה ו ל ה א י י נ ש לב מ ש מ ח ה ט ש ק לגבי ה ל ר חו ה זו י ק ס  לפי פ

. ר ן המעבי , כדי ק ו ח ח ה ו כ ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ , דין מי שהועברו לו ז ה ק ז ח  ה

ו ב ו ר ו ק ן א י ע ק ר ק מ ק ב י ז ח מ ם ה ת א ו י ו כ ש ז ו מ י מ יראו כ א י ם ל י ר ו ג רת מ ה של די ב ח ר ייה או ה  3. בנ
ד ב ל ב , ו ו ב ו ר י ק ר ו ג מ ו או ל י ר ו ן שישמשו למג י ע ק ר ק ם מ ת ו ל א ה ע י י ר בנ ת י ה ה ל ש ק  הגיש ב
לה על 120 ו עו נ , אי ה ת ב ח ר ו ה ה א ת י י נ ר ב ח א , ל ה ר ו מ א ם ה י ר ו ג מ ת ה ר י ל של ד ל ו כ ח ה ט ש ה  ש
דל ו י לג ס ח , בשיעור י ל ט י ם ה ל ו ש ר י ו מ א ח ה ט ש ל ה ע ת מ פ ס ו ה נ ב ח ר ה או ה י י ל בנ  מ״ר. על כ

. ת פ ס ו נ ה ה ב ח ר ה ה או ה י י נ  הב
ה ב י ח ר ה ה 1 או שניתן ל ק ס פ ר ב ו מ א ה כ ב ח ר ו ה ה או ש ת נ ב נ רה ש ה בדי ק ז ח ת או ה ו ל ע ב ת ה ר ב ע  4. ה
ם ה א ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ת ב ו ה ח נ י ל בג ו ח א ת ל ת ו ו י ו כ ש ז ו מ י מ ראו כ י א י , ל ת י נ כ ו  לפי ת
, ם י ב ו ר ק ם ה ת ח פ ש רי בני מ ו ם או למג ה י ר ו ג מ רה ל ו בדי ש מ ת ש ו ה ב ו ר ן או ק י ע ק ר ק מ ק ב י ז ח מ ה  ״

ע שנים״. ב ר א ת מ ו ח ו פ נ ך זמן שאי ש ה מ ת ר י כ ה ועד מ י י נ ב ר ה מ ג  מ
ה י י נ ב י ב ת ו ע מ ש ן מ ם כן יתרו ם א י י ה ק ח ב ש ל ה ט י ושא ה ה בנ י י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו ח ם ב  נ
ם ד ע ח ה א נ ק לה ב ח עו ב ס ש מ ן ניכר ב ו כ ס י ח ת ל מ ר ו ת לה ה ה פעו ת ו א תכן ש י י , ו ה ח פ ש י מ  לבנ
יתן א נ ה ל ת ה״צינון״ אשר ב פ ו ק ת על ת ע ד ת ה ת א ת ם יש ל ו ק ל מ כ . מ ה ח ב ש ל ה ט י ה ן ב ו כ ס י  ח
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. ה ח ב ש ל ה ט י ט ה ב י ה ח והן מ ב ס ש ט מ ב י ה , הן מ ם רי ו רת מג ר די ו ט פ ר ב ו כ מ  ל

 מסי בעלים(מ.מ.י.)
. ל ה נ י מ והלי ה נ ה ו ר י כ ח י ה ז ף לחו ל בכפו כ נים, ה ם שו י מ ו ל ש ת ת ב ו א ק ס ה ע נ ב י י ו ח . ת י . מ . ת מ ו ע ק ר ק  ב

דמי היוון. ם ו י י ת נ ה ש ר י כ , דמי ח תר , דמי הי ה מ כ ס ם דמי ה נ י ם ה י צ ו פ נ ם ה י מ ו ל ש ת  ה
ס מ ן ה ו נ כ ם ת ל ו א ם עד 160 מ׳׳ר ו י ר ו ג מ ור ל ת די ב ח ר בי ה ם לג י ר ו ט ם פ י מ י י . ק י . מ . מ ם ב  ג
י ה לפנ ר י כ ח ון דמי ה ו ת לבצע הי ו ר ש פ ת א מ י י ר ק ש א ת, כ ו י כו ת ז ר ב ע ה ו ב נ ר הי ת ו י י ב ת ו ע מ ש מ  ה

. ה ר י כ ח ת ה פ ו ק ם ת ו ם עד ת י י ת נ ה ש ר י כ דמי ח ה ו מ כ ס ם דמי ה ו ל ש ת ע מ נ מ י ה ך ל כ ב ה ו ר ב ע ה  ה
ת ר ת י , ו ם י ר ו ג מ ם ל י ש מ ש מ ן ה י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ה ד ב ח ו י מ י ב ת ו ע מ ש ו מ נ ן הי ו כ ס י ח  ה
, ניתן להגיש י ר ו ה המק ז ו ח ג ה ו ס ר ל ש א ק ל ה זה, ל ר ק מ ה מ-8 שנים. ב כ ו מ ם נ ה ה ב ר י כ ח ת ה פ ו ק  ת
י ר ו ק מ ר ה כ ו ח ל ה ב ק , י ח ו ת י א פ ל ע ל ק ר ק י ה ו ת 5.5% משו ר ו מ ז ת א ה ו ר י כ ח ל ה ב ו ר י ו צ י ק ה ל ש ק  ב
ה מ כ ס דמי ה ם ו י תי ה שנ ר י כ ם דמי ח ו ל ש ת ר מ כ ו ח ת ה ר א ט ו פ ן ל-49 שנים, ה ו ו ש מה ד ה ח ר י כ ה ח ז ו  ח
ה נ בעו ת ו ע ח ב י ב ש ה ל ע ו ק ר ק י ה ו ע כ-30% משו ק ר ק ל ה ע ב ך ל ו ס ח ה עשוי ל ז ך כ ל ה . מ ה ר ב ע ת ה ע  ב

. ס כ נ ת שווי ה ת א ח  א

ם כו  סי

ה ק ס ע ן ה ו נ ס בדרך תכ מ ת ה ט א י ע מ ה ת ל ו י ר ש פ ם א י כ ר ד ס ו י מ ק ו ר ח פ ס ה מ ר צ ק ו ב ר ק ס ר נ מ א מ  ב
ה עליה. ר ה צ ה ה  ו

כת החישוב. ם על ערי י ל ק ם מ נ י א י גומלין ש ס ח ם י י מ י י ם ק י נ ם השו י ס מ בן שבין ה  מו
ם י ת ו ו י ע ם ל י ת ע ם ל ו ר ג יה ל ה עשו ד י ע מ , ו ה ק ס ת ביצוע ע ע י ב ט י ר ת ק ו י ה ל ל ס עלו מ ט ה ק פ ס  א

. ן י ע ק ר ק ת מ ר י כ ה של מ י ט ע ם ב י ד ס פ  שיגרמו ה
לה ם עלו י מ ר ו ג ה בין ה מ א ת ם שונים; אי ה י א מ די ש בי ם ו י נ ת שו ו ד ס ו מ ם ב י כ ר ע ם נ י ס מ בי ה  חישו
ך ו ס ח י עשוי ל ו א ר ניצולו כ ס ו מ ה ק ו ו ח ך ה ב ס ק ב י ו ד ע מ ד י ם כן, כי מ ו א נ . ראי ה ק ס ל ע ל כ י ש כ ה  ל

. ס ן מ ו ת בתכנ ו ר ש פ א ת ה ם לגמישו י ע ד ו ו מ ת יהי ו ע ק ר ק י שבעלי ה ו א ר ת ומן ה ו ב  ר
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