
לאומיתקרקעיתמריביותשלהשוואתימחקר
קרטיןאמניןד"רביגר,גדעיןפריפ'

ומשוםבמרינה,השורריםשוניםתנאיםמכלולשלבבואההיאלאומיתקרקעיתמריניות
להתמוררכריבחרושמרינותהפעולהררכיעםהיכרותייחוריות.שלרבהמידהבהישכך
מדיניותכלילהפעילאחרותמרינותשלוניסיונןלשרתנוערזהשתחוםהמטרותעם

ואלהלקחים,ולהפקתהמריניותכלישלוחולשותיהםיתרונותיהםלהכרתלתרוםעשויים
נתונה.במרינהקרקעיתמריניותשלעיצובהבתהליךלסייעיכולים

מקרקעיןמשטרישלוהמבנההטיבהאופי,אתלבחוןהיאההשוואתיהמחקרשלמטרתו
כרישנבחרוהפעולהוררכיהכליםאתלהכירמפורשותובמליםמייצגות,אחרותבמרינות
ציבוריים.מוצריםלייצרמחויבות . 1עיקריים:יסורותשלושהביןהמשלבתמריניותליישם

יותרגבוההרווחהיעריהשגת . 3לא-מוצרקים.רווחיםלמנועחברתי-פוליטיצורך . 2
הפרטי.המגזרליריכלכליותפעילויותוהעברתנכסיםשלהפרטהעל-יריכלכליתוצמיחה

המערבית.לציוויליזציההמשתייכותרמוקרטיותמרינותחמשנבחרוהמחקרשאלותלבחינת
רקעעלמתנהלבהןהקרקעיתהמריניותשלוהגיבושהעיצובשתהליךהייתההיסורהנחת

אוזובצורההללו,המרינותגםישראל.במרינתהמתרחשותלאלהרומותהתפתחויות
האיראולוגיהביריהמונחהממשטרועוברותהגלובליזציהלהשפעתנתונותאחרת,

פועלופוליטית.כלכליתאיראולוגיהבומשמששהליברליזםלכזההסוציאל-רמוקרטית
שבוכלכלילמשטרמעברמרכזיים:תהליכיםלשלושהחשופותשהןהואמכךיוצא

וממחויבותההחברתיתמאחריותההמרינהירמשיכתהשוק,כוחותבירימצויהההגמוניה

זכויותשללצירופןההצרקהוהעמקתהחברתית,והסולירריותההרריתהאחריותלעקרונות
היסורהנחתהאזרח.שלהבסיסיהזכויותלסלהרווח,והשאתהקנייןזכותובהןכלכליות,

עלהאלההתהליכיםלהשפעתבבואהמשמשותלבחינההעומרותשהמרינותאפוא,היא,
הלכהיישומםאופןועלזהבתחוםהמריניותכליבחירתעלהקרקעית,המריניותעיצוב

למעשה.

משתנה.האלהבמרינותהקרקעיתהמריניותשתחוםמגליםזהבמחקרהעוליםהממצאים
השינוי:מאפייניואלה

בסמכויותהררגתיבכרסוםמלווההציבורית,הקרקעשלומבוקרתמרורההפרטהא.
 .ובפועלבריןהפרט,בקנייןהפגיעה

מעורבותהצמצוםבמסגרתפסיבית,למריניותאקטיביתקרקעיתמריניותמניהלומעברב.
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לאימיתקרקעיתמרינייתשלהשייאתימחקר

.בדומההלאומיוהמרחבהחברהדמותובעיצובהלאומיהמשקבהכוונתהמדינהשל
גםכךהציבוריות.בהוצאותיהלצמצםהמדינהנוטהבהםאחרים.מדיניותלתחומי
קרקעובעליפרטייםיזמיםלפניהפעולהמרחבנפתחהקרקעיתהמדיניותבתחום

מרובההתחשבותללאהפיתוחשלוהטיבהעיתויהאופי.אתרבהבמידההקובעים
הכוללת.החברתיתבעלות

קרקעבעליאלמהן.גם.ולעיתיםהעירוניותהרשויותאלהתכנוןסמכויותביזורג.
פרטיים.ויזמים

קרקעיתמדיניותשליותרלאומייםבכליםמשימושמעברלסמןכדיישאלהבמאפיינים
שוקשללזההקרובקרקעימשטרלראותונטייהיותר.והסכמייםשוקייםבכליםלשימוש
הכוללות:מוכחותלוואיתוצאותמספראלהלמאפייניםהדה-רגולציה.שולטתבוחופשי

הקרקע.שימושיעללשלוטהסטטוטוריהתכנוןשלהאפקטיביותבמידתפגיעה . 1
שוניםאגפיםשלבחתירה.המלווההתכנוןמוסדותמעמדשחיקתתהליךבעקבות
נשחקתלפועלם.הלגיטימציהבסיסאתלערערכאחד.ופרטייםממשלתייםבחברה.
מוצריםשלהספקתםיכולתומתערערתהמקרקעיןבשוקהלאומיתהשליטהיכולת

יוצאשפועלטבעירקהקרקע.עתודותשלהבטחתןויכולתהרצויבעיתויציבוריים
'כלכליים'קרקעשימושילטובתהפתוחיםהשטחיםאובדןבתהליךהאצההוא.מכך
הפרטההחיצוניות.בהשפעותשמקורםשוקכשלישלהמקריםבהיקףוגידוליותר.

שלכושרםאתמגביליםהפיסיהתכנוןמערכתשלהלגיטימציהבבסיסוכרסום
המדינהיכולתואתאינטרסים.בעלימצדלחציםיעילבאורחלבלוםהתכנוןמוסדות
הקרקע.שימושיחלוקתבסוגייתלהכריע

לטובתנזקגרימתשלבמחירגםפרטיתליוזמההמקרקעיןמשאבהיחשפותתהליך . 2
צמצוםבשלמוניציפליותרשויותשלההכנסהמקורותדלדולבגללגםגובר.הכלל

 .להןעיקריתמיכהמקורשמשהשבעברהלאומית.הציבוריתהקופהמןההוצאות
אלאמקומיות.רשויותשלההכנסהרמתשיפורלטובתרקמשמשיםאינםהמקרקעין

בעיקר.מכהנים.שלטוןבראשיציבוריתתמיכהגיוס-פוליטיותלתועלותגם

יאפריקה.התיכיןהמזרחשלרגיינליתיבגיאיגרפיהפיליטיתבגיאיגרפיהמתמחהקרטיןאמנוןר"ר *
מריניותבנושאמאמריוקרקעית.מריניותובחקרהמיםשלבגיאו-פוליטיקהעוסקרינותהאחבשנים
הגיאיגרפיותבתמורותהעיסקספרערךלאחרינהמקצועיים.עתבכתביהתפרסמיישראלשלהמים

לגיאיגרפיהבחוגהתמחותיתחומיבהיראתעוסק .-20ההמאהבשלהיהתיכיןבמזרחהמתחיללות
זכתהישראלשלהספררצועותבהתפתחותהעוסקתשלוהרוקטורטעבורתאביב.תלבאוניברסיטת

אביב.תלבאוניברסיטתאסטרטגייםללימוריםהמכוןשלצ'צ'יקבפרס 1996בשנת
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תעשייתייםלאקרקעשימושיחדירת
ציבורית?הכוונהאושוקכוחותתעשיה:לאזורי

ישררפגולזיו

החלושנהמאותה .)ר"עמ(העריםבמרכזיבעירהמסחריתהפעילותהתרכזה 1987שנתעד
המסחרעםיחדהערים.לשוליהמסחרשלויציאהקניוניםהקמתהמסחר:בדפוסישינויים

בובאופןעסקההזוהתיזה.עבודתבילויומקומותמשרדיםלשוליהןהעריםממרכזייצאו
ותרבותבילויומקומותמשרדיםמסחר,הכולליםתעסוקה,למרכזיהפכותעשייהאזורי
פירבוראתהמעודדיםוהגורמיםהמניעיםאתלאתרניתןהעבודהממצאי.מתוךפנאי

הכלכליות.הפעילויות

הכלכליותהפעילויותלפרבורהמניעים
הצמיחההמחקר.אזוראוכלוסייתגרלההתשעיםשנותבמהלךהאוכלוסייה.גידולא.

חדשיםושירותיםמסחרמתקנילהקיםהצורךגדלוכךבצריכה,לגידולהביאהבאוכלוסייה
העיר,במרכזיחדשיםמסחרמתקנילפתוחהיהאי-אפשרחדשים.מסחרמרכזיוליצור
ולכןגבוהים,היוהקרקעשערכיומשוםזמינהקרקעהייתהלאבהםהייתהשלאמשום
העיר.בשוליתעשייהבאזוריהמסחרמתקניהוקמו

 1985-2000(באלפים)אוכלוסייהגודלעל-פיהמחקרבאזורהמקומיות:הרשויות 1לוח

שינויאחוז 2000 1995 1990 1985הרשותשם

1985-2000 

 97.8 202.2 165.3 139.5 102.2לציוןראשון

 39.9 95 86.7 80.3 67.9רחובות

 61.8 24.6 22.3 20.8 15.2ציונהנס

 129.2 9.4 6.3 4.3 4.1עקרוןקריית

 228.5 6.9 4.4 2.9 2.1בתיהמזכרת

 35.1 5 3.4 3.4 3.7כרנרמ"א

 97.7 17.6 14.2 10.5 8.9גזרמ"א

למ"ס)בישראל,המקומיותהרשויות(מקור:
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