
ן ־דרבקי ן  ח• דרי

 מחירי קרקע בערים גדולות בעולם

ל ת ש ו נ ו ם ש י ר ע ו ב ל י פ א , ו ת ו נ ו ת ש ו צ ר א ע ב ק ר ק ה ־ י ר י ח ן מ י ה ב א ו ו ש ת ה כ י ר  ע

ת ו ח ת פ ת ה ת ב ו מ ג ת מ ו ו ש ה ר ל ת ו ל י . ק ת כ ב ו ס ה מ מ י ש ר מ ד ג א ב י ץ ה ר א ה ה ת ו  א

ם י י ט ו ל ו ס ב א ם ה י ר י ח מ ת ה ת א ו ו ש ה ר ל ש א ת מ ו נ ו ם ש י ר ע ב ת ו ו צ ר א ע ב ק ר ק י ה ר י ח  מ

ל ס ש ו פ י ל ט כ ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ע ה ק ר ק י ה ר י ח ת מ א ו ו ש , ה ת א ם ז . ע ע ב ט י מ ח נ ו מ  ב

ת מ ו ע י ל ש א ר ם ה י ק ס ע ז ה כ ר מ ת ב י ר ח ס מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח ל מ ד ש ח ו י מ ב , ו ש ו מ י  ש

ת י ל ל ה כ נ ו מ ת ת ת י ל ד ה כ ש ב , י ר ת ו י ם ב י ר ק י ם ה י ר ו ג מ י ה ר ו ז א ע ב ק ר ק ר ה י ח  מ

ם י א ט ו ב מ ם ה י ר י ח מ , ש ר ו כ ז ש ל י א ש ל א . ע ק ר ק י ה ר י ח ם מ ו ח ת ש ב ח ר ת מ ל ה  ע

ל ה ש כ ר ת ע ק א ו י ד א ה ו ל מ ם ב י פ ק ש ם מ נ י , א ח ט ש ־ ת ד י ח י ע ל ב ט ת מ ו ד י ח י  ב

, ה י נ ב י ה ז ו ח ל א ם ש ד ק מ ת ה ן א ו ב ש ח א ב י ב ה ך ל י ר צ ר ש ח א , מ ע ק ר ק  ה

ע ק ר ק ר ה י ח , מ ך ל כ ף ע ס ו . נ ך ר ע ל ה ד ע ו א ת מ ר כ י ה נ ע פ ש ל ה ע א ב ו ה  ש

ם י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ל ה י ש ת י מ א ם ה י י פ ו ת א ף א ק ש ו מ נ י ר א ת ו י ה ב ו ב ג  ה

ל ל ך כ ר ד י ב , כ ת י נ ו ר י ע ה ה ל כ ל כ ם ב י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ל ת ו י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י  ב

ת ד ר ו ר י י ח מ ת ה מ ר , ו ד ו א ם מ צ מ ו צ ר מ ו ז א ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ם ה י ל ב ג ו  מ

י ר ו ז ל א ד ש ו ח י י ב , ו ה נ ו ת ר נ י ל ע ה ש י פ ר ג ו פ ו ט . ה ו נ מ ן מ ט ק ״ ק ח ר מ ו ב ל י פ ה א ב ר  ה

ם י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ת ה מ ל ר א ע י ף ה ה א ע י פ ש , מ ה ב ם ש י י ז כ ר מ ם ה י ר ו ג מ ה ר ו ח ס מ  ה

. ר י ע ב ם ש י ע צ ו מ מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח ן מ י ב ן ל נ י ב ש ס ' ח י ל ה ע ר ו ת ו י  ב

, ת ל ב ג ו ה מ ד י מ ם ב ו ש י י ם ל י נ ת י ן נ ל ה ו ל א ב ו י ש ן ו א ו כ פ ס א נ ם ש י נ ו ת נ י ה א כ צ מ  נ

ת י ר ח ס מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח ב מ ו צ י ע ם ב י ע י פ ש מ ם ה י מ ר ו ג ן ה ה מ מ ם כ י ג ד ה ם ל ת נ ו ו כ  ו

ת , א ל ש מ , ל ו ל ג י ן ש פ ו א ם ב י נ ו ת נ ת ה ח א ת נ ר ל ש פ . א ם י ר ו ג מ ה ל ד ע ו נ ש - ׳ ע ק ר ק ה  ו

ת י ת ר ב ח ־ ת י ל כ ל כ ן ה ת ו ח ת פ ת ת ה מ ן ר י ב ץ ל ר ל א ש ר ו י ל ע ה ש ל ד ו ן ג י ס ב ח י  ה

י כ ר צ ע ל ק ר ק י ה ר י ח ב מ ו צ י ן ע י ב ר ל ו מ א ל ה ד ו ג ן ה י ר — ב ח ד א צ מ , ו ד ח ד א צ  מ

ה ת ו ח ת פ ת ר ה ק ח ם ל ה ש ב מ ת ש ה ר ל ש פ ן א . כ ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ה ם ו י ק ס ע ר ו ח ס  מ

י מ ל ו ג י ה מ ו א ל ר ה צ ו ת י ה פ ע ל ב ט מ ־ י ח נ ו ו מ ב ש ו ח ך י ך כ ו ת , ש ץ ר ל א ת ש י ל כ ל כ  ה

א י ב ה ש ל ך י . א ג ״ ל ת ת ו ך י ח י א ב ט ב ת ע י ק ר ק ך ה ר ע , ו ש פ נ ) ל ג ״ ל ת י ( ת נ ש  ה

. ת ו נ ו ם ש י ר ע ם ב י ר י ח מ ת ה מ ת ר ך א י ר ע ה י ל ד , כ ם י פ ס ו ם נ י ט ר ד פ ו ן ע ו ב ש ח  ב

ם י ה ר , ה ת ו מ י י ו ס ת מ ו ל ב ג ם מ ה ש ל ן י ל ה ל ח ש ו ל ם ב י נ ו ת נ ה י ש פ ״ ע , א ן כ ־ ם  א

. ד י ת ע ף ב י ק ר מ ק ח מ ס ל י ס ם ב י נ ת ו נ ה ו ל ם א י ג י י ך ס ו ת ך ב ר י ע ל ע  ב

 ערכי הקרקע המסחרית
ת מ ר ה ל א ו ו ש ה ם ב ל ו ע ת ב ו נ ו ם ש י ר ע ע ב ק ר ק ר ה י ח ת מ ט א ר פ מ ח ה ו ן ל ל ה  ל

: ם י ר י ח מ ת ה י י ל י ע ר ו ע ש ה ו י ס ו ל כ ו א ל ה ד ו , ג י מ ו א ל ר ה צ ו ת  ה
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1971 , ם ל ו ע ת ב ו ל דו ר יערים ג פ ס מ ת ג ו סי כלו או צר ו ׳ תו ע ק ר י ק ר י ח : מ ח ו  ל

 האוכלוםיה (כמליונימ)

 כעיר כארץ

 הגידול
 במדד

 המחירים
 לצרכן

 כיו
1970—53 

 (באחוזים)

 הגידול
 בתוצר
 הלאומי
 לנפש

 בתקופה
1970—53 

 (כאחוזים)

 המחיר לממ״ר קרקע
 ביחידות של תוצר

 לאומי שנתי

 קרקע
 למגורים

 קרקע
 מפחרית

 תוצר
 לאומי
 גלמי
 לנפש

 ב־1971
 (בדולרים)

 יחפ
 המחירים
 מגורים:

 מפחד

 מחיר
 קרקע

 למגורים
 לממ׳׳ר

 (בדולרים)

 מחירי
 קרקע

 מפחרית
 לממ׳׳ר

 (דולרים)

 1. ציריך 14,000 350 40:1 4,158 3.40 0.08 97 50 0.4 6.4
 2. גינבה (10,000) 400 0.2
 3. לוגנו (8,000) 300 0.1

 4. טוקיו 11,000 850 13:1 2,190 4.50 0.35 359 97 11 10.7
 5. ניו-יורק 8,000 1,000 8:1 5,110 1.60 0.20 75 46 16 206
 6. לונדון 8,000 160 50:1 2,653 3.00 0.06 58 80 7 55
 7. פאריס 7,000 1,200 6:1 3,449 2.00 0.35 143 90 9 52

 8. מרסיי (2,000) (300) (7:1) 0.9
 9. ביירות 4,800 115 35:1 580 7.00 0.20 0.8 3

 10. מינכן 4,500 600 7:1 3,791 1.20 0.16 176 48 1.3 61
 11. דיסלדורף (4,500) 0.7

 12. מדריד 3,500 700 5:1 1,154 3.00 0.60 200 3 34
 13. מילנו 3,000 600 5:1 2,001 1.50 0.30 147 71 1.7 54
 14. אמסטרדם 2,700 200 13:1 2,990 0.90 0.07 131 86 1.0 13
 15. בואנוס-איירם 2,500 1,111 2.30 87 4,122 8 23
 16. מקסיקו־סיטי 1,600 160 10:1 689 2.30 0.23 110 8.5 52
 17. תל־אביב 1,700 500 3:1 1,852 0.90 0.27 370 146 0.4 3.2
 18. שטוקהולם 1,000 150 7:1 4,690 0.20 0.03 100 85 1.2 8
 19. הלסינקי 1,000 170 6:1 2,457 0.40 0.07 115 72 1 0.6
 20. קופנהגן 1,000 100 10:1 3,612 0.30 0.03 103 105 1.2 5

 21. טייפה 1,000 140 7:1 416 0.25 478 1.7 15
 22. לימה 300 50 6:1 480 0.60 0.06 116 139 2.5 14
 23. קולומבו(ציילון) 250 167 1.50 0.6 13
 24. לה־פאז 200 40 5:1 225 1.00 0.20 84 5,624 0.8 5

 25. קלקוטה 160 15 10:1 100 1.60 0.15 84 133 7 563
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ם י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ת ה מ ן ר י ר ב י ש ס י ח ן י י א , ש ו נ ד מ ל ל י י ע ל ח ש ו ל ן ב ו י  ע

ר פ ס מ י ו נ ו ר י ר ע ו ז ל א ו ש ל ד ו , ג ר י ל ע ה ש ל ד ו ן ג י ב ת ל י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י  ב

, ת י ר ח ס מ ע ה ק ר ק ך ה ר ל ע ע ע י פ ש מ , ה י ר ק י ע ם ה ר ו ג ה ה ש א ר . נ ץ ר ל א ה ש י ב ש ו  ת

ם י פ ס כ ה ר ו ח ס מ י ה ק ס ע ר ב י ע ל ה ה ש ד י ק פ ת ת ו י ל כ ל כ ת ה ו ל י ע פ ת ה מ א ר ו  ה

־ ת ו ב ו ר ת מ ו צ ר א ר ב ת ו י ת ב ו ל ו ד ג ם ה י ר ע ת ה ו ש מ ש ל מ ל ך כ ר ד . ב ם י י מ ו א ל נ י ב  ה

ן ד י ק פ ת , ש ת ו ל ו ד ם ג י ר ש ע ך י . א ם י י מ ו א ל נ י ם ב י ס נ נ י פ ר ו ח ס י מ ז כ ר מ ן — כ י ס ו ל כ ו  א

ך ו מ ג נ ״ ל ת ת ו ל ע ת ב ו צ ר א ם ב י ר ו ע ל ב א ו ר ־ י פ ־ ל ; ע ר ת ו ע י ו נ י צ מ ו א ל נ י ב ר ה ח ס מ  ב

. ש פ נ ד ל ו א  מ

ע ב ר , א ע ק ר ק ה ־ י כ ר ת ע נ י ח ב ה מ מ י ש ר ש ה א ר ת ב ו ד מ ו ע , ה ם י ר ע ש ה מ ן ח י ב  מ

ה ה ו ב ג ה ה מ ר ל ה ב . א ס י ר א פ ן ו ו ד נ ו , ל ו י ק ו , ט ק ר ו י ־ ו י : נ ם ל ו ע ת ב ו ל ו ד ג ם ה י ר ע ן ה  ה

ם י ב ש ו ל 400,000 ת ר ש י , ע ך י ר י צ ה ב ע י פ ו ת מ י ר ח ס מ ע ה ק ר ק ך ה ר ל ע ר ש ת ו י  ב

ת ר ב י , ע ת ו ר י י ב ם ב . ג ן ו י ל י ל 6.5 מ ץ ש ר א ) ב ו ל ו י כ נ ו ר י ע ר ה ו ז א  (800,000 ב

ן ם מ ת ה י ר ח ס מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח , מ ן ו י ל י ה מ ש ו ל ל ש ץ ש ר א ם ב י ב ש ו  800,000 ת

ם י פ ס כ ־ י ק ס ל ע ם ש י ז כ ר ן מ , ה ך י ר י צ ת ו ו ר י י , ב ם י ר ע י ה ת . ש ם ל ו ע ר ב ת ו י ם ב י ה ו ב ג  ה

. ר ע ז ב ט מ י ב ש פ ו ק ח ו ל ש ש ם ו י י מ ו א ל נ י  ב

ס ר י י א ־ ס ו נ א ו , ב ם ל ו ע ת ב ו ל ו ד ג ם ה י ר ע ן ה ם מ י י ת ש ב , ש א צ ו ה מ ת ת א א ת ז מ ו ע  ל

, ת ו ר ח ת א ו צ ר א ם ו י ר ע ר ב ש א ר מ ת ו ם י י כ ו מ ע נ ק ר ק י ה כ ר , ע י ט י ס ־ ו ק י ס ק מ  ו

ת י ר ח ס מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח ן מ י ן ב ו י מ ו ד נ ש , י ם נ מ . א ן ת י י ס ו ל כ ו א ן ב ה ת מ ו נ ט  ק

ן י י פ ו א ם ב ג ן ו ל ד ו ג ם ב ת ג ו מ ו ן ד ם ה ק א ל ר ב , א ן ל ד ו ג ו ב ז ו ל ת ז ו מ ו ד ם ה י ר ע  ב

. ( י ו כ ר ו ח ס י מ ר , ע ה י ש ע י ת ר ע ) 

ר י ח , מ ם י ב ש ו ה 70,000 ת נ ו מ , ה ( ץ י ו ו ש ) ו נ א ג ו ת ל ו ר י י ת ה ־ ר י ע : ב ת ו א מ ג ו ה ד מ  כ

ו נ א ל י ה מ י ש ע ת ר ה י ע ר ב ש א ר מ ת ו ה י ו ב ) ג ר ״ מ מ ר ל ל ו ת (8,000 ד י ר ח ס מ ע ה ק ר ק  ה

ל 1.7 ה ש י ס ו ל כ ו ת א ל ע א ב י ו ה נ א ל י י מ ף כ , א ( ר ״ מ מ ר ל ל ו ה (3,000 ד י ל ט י א ב  ש

ך ו ר ע ן ל ת י ה נ א ו ו ש ה ה ת ו . א ו נ א ג ו ל ד מ ב ל מ ב ״ ק 100 ק ח ר מ ת ב א צ מ נ ן ו ו י ל י  מ

ע ק ר ק ר ל ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע ה ה ב , ש ם י ב ש ו ת 120,000 ת ל ע , ב ץ י ו ו ש ב ה ש ב נ ׳ ן ג י  ב

ה 1 י ב ש ו ר ת פ ס מ , ש ת פ ר צ ב ן ש ו א י ן ל י ב , ל ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו א 10,000 ד ו ת ה י ר ח ס  מ

ת י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע ה ה ב , ו ד ב ל מ ב ״ ה 200 ק ב נ ׳ ג ה מ ק ח ר מ ן ו ו י ל י  מ

. ר ״ מ מ ר ל ל ו א 2,000 ד ו  ה

י ו ל ת ג י ר ח ס מ ע ה ק ר ק ר ה י ח ן מ י ב ה ל י ס ו ל כ ו א ל ה ד ו ן ג י ה ב י צ א ל ר ו ר ק ד ע י  ה

. י ל כ ל כ ן ה י י פ ו א ו ב ז ו מ ת ז ו ל ד ב נ , ה ת ח ץ א ר א ם ב י ר ם ע י ו ו ש מ ש , כ ן י ע ר ל ת ו ד י ו  ע

ל ר ש י , ע ת פ ר צ ם ב י ף ה ו ח ל ן ש א ר ק י ע ת ב י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע  ה

ה נ ו מ , ה ן ו א י ה ל ל ו ד ג ר ה י ע ו ב ל י א , ו ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו א 3,000 ד ו , ה ם י ב ש ו  70,000 ת

, ת ד מ ל ו מ ה ז א ו ו ש . ה ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו א 2,000 ד ו ל ה י ב ק מ ך ה ר ע ם ה י ב ש ו ן ת ו י ל י  מ

ן א מ ו ם ה י י מ ו א ל נ י ב ת ה ו ר י י ת ב ם ו י פ ס כ , ב ר ח ס מ ר ב י ל ע ה ש ד י ק פ י ת , כ ב ו  ש

. ת י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י כ ר ע ת ה ע י ב ק ר ב ת ו י ם ב י ב ו ש ח ם ה י מ ר ו ג  ה

ל ם ש י י מ ו א ל נ י ב ם ה י י ל כ ל כ ם ה י ס ח י ם ה א , ה ה ל א ש ר ב ו ש ר ק ח ב א ו ש ט ח נ מ ל  א

. ת ו ד ח ם א י ר י ע נ פ ־ ל ם ע י ט ש פ ת ו מ ת א ח ה א ל ו ד ר ג י ע ם ב י ז כ ר ת ה מ נ ו ת נ ץ ה ר א  ה

ר ח ס מ ם ב י ר ה ע מ ת כ ו פ ת ת ש , מ ה י נ מ ר ל ג ת ש י ל ר ד פ ה ה ק י ל ב ו פ ר ב ב ו ״ ה ר א , ב ל ש מ  ל

 ל ס י ; ד ב ״ ה ר א ק ב ר ו י ־ ו י נ ס ו נ א י ל ר ו א ־ ו י , נ ו ק ס י צ נ ר פ ־ ן , ס ו ג ק י : ש י מ ו א ל נ י ב  ה

י כ ר ע , ש א צ ו ה מ ת ן א כ ־ ל . ע ת י ב ר ע מ ה ה י נ מ ר ג ן ב י ל ר ב ן ו כ נ י , מ ג ר ו ב מ א , ה ף ר ו  ד
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ת ו א מ ג ו . ד ת ו ד ח ם א י ר י ע נ פ ־ ל ם ע י ר ו ז ו פ ל ת א ו צ ר י א ת ש ר ב ת ו י ם ב י ה ו ב ג ע ה ק ר ק  ה

, ס ר י י א ־ ס ו נ א ו ן ב ץ ה ר א י ה ר ע ת מ ח ר א י ע י ב מ ו א ל נ י ב ר ה ח ס מ ת ה ו ז כ ר ת ה  ל

. ם ל ו ה ק ו ט ש ן ו ו ד נ ו ל ־ - , ׳ י ק נ י ס ל , ה ן ג א ה נ פ ו , ק ( ת י ס א ל ק ה ה מ ג ו ד ה י ( ט י ס ־ ו ק י ס כ  מ

 מחיר הקרקע ורמת התוצר הלאומי לנפש
ר ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ן ה י ה ב ר י ש ה י י צ א ל ר ו ם ק ה ג א צ מ א נ  ל

ת מ י ש ר ת ב י ש י ל ש א ה י ץ ה י ו ו ם ש נ מ . א ץ ר ה א ת ו ל א ג ש ״ ל ת ן ה י ב ת ל י ר ח ס ע מ ק ר ק  ל

ר ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע ם ה ה ג ל , ו ( ה י ד ו ו ש ב ו ״ ה ר י א ר ח א ש ( פ נ ג ל ״ ל ת ה ה ב ו ג ת ב ו צ ר א  ה

ת ס פ ו ע ת ק ר ק י ה כ ר ה ע ב ו ג י ב נ ש ם ה ו ק מ ת ה ל א ב . א ם ל ו ע ת ב י ר ח ס ע מ ק ר ק  ל

ת ו צ ר א ת ה מ י ש ר ש ב פ נ ג ל ״ ל ת ת ה נ י ח ב ת מ י נ י מ ש א ה י ן ה פ י ת ש ו ר מ ת ל א ז , ו ו י ק ו  ט

ר ש ע ־ ה ש י מ ח ם ה ו ק מ א ב י ך ה , א ו י ק ו ט ש ל י ג ש ״ ל ת ו ה ת ו י א ק נ י ס ל ה . ל ו נ י נ פ ל  ש

: ת ו ר י י א ב י ך ה כ ר מ ת ו ף י ת א פ ל א ה מ מ ג ו . ד ת י ר ח ס מ ע ה ק ר ק י ה ר י ח ת מ נ י ח ב  מ

ב (1,852 י ב א ־ ל ל ת ה ש ז ה מ ש ו ל י ש ך פ ו מ , נ ר ל ו א 580 ד ו ש ה פ נ ה ל ל ג ש ״ ל ת  ה

ה ש ו ל י ש ה פ ו ב ת ג ו ר י י ב ת ב י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע ל ה ב , א ( ם י ר ל ו  ד

ם י ר ל ו ב 1,700 ד י ב א ־ ל ת , ב ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו ת 4,800 ד ו ר י י ב ב ב ( י ב א ־ ל ת ר ב ש א  מ

ת מ א ר ל י — ו מ ו א ל נ י ב ר ה ח ס מ ר ב י ל ע ה ש ד י ק פ ת , ש ה ח כ ו ו ה נ י נ פ ב ל ו . ש ( ר ״ מ מ  ל

ת י ר ח מ ע ה ק ר ק י ה כ ר ל ע ע ע י פ ש מ ע ה י ר כ מ ם ה ר ו ג א ה ו ה — ה י ב ש ו ל ת ת ש ו ס נ כ ה  ה

. ה  ב

ע ק ר ק ך ה ר ע א ש צ ו , י ש פ נ ג ל ״ ל ת ת ו ד י ח י ע ל ק ר ק י ה ר י ח ת מ ם א י מ ג ר ת ר מ ש א  כ

ו — נ ל י ק — 1.6 ; מ ר ו י ־ ו י נ ן ( כ נ י מ ב ה ש ז ה ל מ ו ד ו ו נ ל י מ ב ה ש ז ה ל ו ו ק ש ר ו י ־ ו י נ  ב

ו י ק ו ט ל ן ו ו ד נ ו ל , ל ד י ר ד מ , ל ס ר י י א ־ ס ו נ א ו ב , ל י ט י ס ־ ו ק י ס כ מ ן — 1.2). ל כ נ י  1.5 ; מ

, ם י ע י פ ו ת מ ו ר י ש ע ת ה ו י ב נ י ד נ ק ס ת ה ו צ ר א . ב ק ר ו י ־ ו י נ ר ל ש א ר מ ת ו ם י י ה ו ב ם ג י כ ר  ע

ב ו . ש ו ל ם א י ח נ ו מ ם ב י א ט ו ב ם מ ה ש , כ ת י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י כ ו מ נ ם ה י כ ר ע  ה

ה — ק ז ה ח ע פ ש ו ה ש ל י י מ ו א ל נ י ב ר ה ח ס מ ץ ב ר ל א ה ש ד י ק פ י ת , כ ן א ו כ נ ם א י א ו  ר

ע ק ר ק י ה כ ר ת ע ע י ב ק ת — ב י מ ו ק מ ה ה י ס ו ל כ ו א ל ה ת ש י ל כ ל כ ה ה ת מ ר ר ל ב ע  מ

. ם י ק ס י ע כ ר צ  ל

ע י פ ש מ ף ה ס ו ם נ ר ו א ג ו י ה ר ח ס מ ה ה ז כ ר ל מ ש ה ו נ ו ת ר נ י ל ע ה ש י פ ר ג ו פ ו ט  ה

ת מ ו ע , ל ץ י ו ו י ש ר ע ם ב י ק ס ע י ה ז כ ר ל מ ם ש י נ ט ק ם ה י ר ו ז א . ה ע ק ר ק י ה ר י ח ל מ  ע

ם י נ י י נ ת ב ו ש ר מ , ה ה י י נ ב ת ה ו נ ק ם ת ף ע ו ר י צ , ב ק ר ו י ־ ו י , נ ן ט א ה נ מ ל ב ו ד ג ר ה ו ז א  ה

ש , י ו נ א ג ו ל ב ה ו ב נ ׳ ג , ב ך י ר י צ ה ב י נ ב ה ה ב ו ת ג ת א ו ל י ב ג מ ק ו ר ו י ־ ו י נ ת ב ו מ ו ק ־ י ב  ר

. ק ר ו י ־ ו י ל נ ה ש ל א ה ל א ו ו ש ה ץ ב י ו ו ש ע ב ק ר ק י ה כ ר ל ע ת ע ר כ י ה נ ע פ ש ם ה ה  ל

 מחיר הקרקע למגורים
ם י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ת ה ו ל ע ם ב י ר ע ש ה מ ן ח י י ב , כ ה א ר ח מ ו ל ת ב ו ל כ ת ס  ה

ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק י ה כ ר ם ע ן ג ה ב , ש ש ו ל א ש צ ו ה מ ת ם א י ק ס י ע כ ר צ ע ל ק ר ק ר ל ת ו י  ב

ך ר ע ע ה י פ ו ס מ י ר פ ׳ ב . ו י ק ו ט , ו ק ר ו י ־ ו י , נ ס י ר א ן פ ו ה ל ; א ר ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה נ י  ה

ע ק ר ק י ה ר י ח מ ו ב ל י א . ו ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו , 1,200 ד ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ר ל ת ו י ה ב ו ב ג  ה

ם י כ ר ע ת ה ל ע , ב ך י ר י צ ן ש י י נ ע . מ ק ר ו י ־ ו י נ ו ו י ק ו י ט ר ח ס א י ר א ה פ א ם ב י ק ס י ע כ ר צ  ל

ת נ י ח ב ת מ י נ ו נ י ב ה ה י ר ו ג ט ק ת ב א צ מ , נ ם י ק ס י ע כ ר צ ע ל ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג  ה
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ה י ר ו ג ט ק ת ב ס נ כ ן נ ו ד נ ו ל , ו ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו , 350 ד ם י ר ו ג • מ י כ ר צ ע ל ק ר ק י ה ר י ח  מ

. ר ״ מ מ ם ל י ר ל ו ם — 160 ד י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ם ל י כ ו מ ם נ י ר י ח ל מ  ש

ם י ר י ח מ ת ל ו ב י ס ן ה י ן ב ר ה ו ז א ה ר ו י ע ל ה ה ש י פ ר ג ו פ ו ט ה ה ו י נ ב ת ה ו נ ק  ת

ה י נ ב ם ה ד ק ך מ י ר י צ . ב ן ו ד נ ו ל ב ך ו י ר י צ ם ב י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ל ק ת ש י ס ח ם י י כ ו מ נ  ה

ל ה ש י ת ו ב י ב ל ס , א ץ ו י ח פ ל ר כ ק י ע ה ב ל ד ה ג י ס ו ל כ ו א ה א 2.5, ו ו ר ה ת ו י ה ב ו ב ג  ה

ל ם ש י ר ו ג מ י ה ר ו ז . א ת נ י י ו צ ה מ ר ו ב ח ת ת ר ש ב י ו ע ב י ט פ ו י ת ב ו ע פ ו ש מ ר ה י ע  ה

ה נ י ם ג ה ד מ ח ל א כ ל , ש ה צ ח מ ם ל י ד ד ו ו ב ם א י ד ד ו ה ב ח פ ש מ ־ י ת ם ב ר ק י , ע ן ו ד נ ו  ל

. ך ו מ ה נ י נ ב ־ י ז ו ח ם א ד ק ל מ ם ע י ס ס ו ב ם מ ה , ו ה נ ט  ק

ו י ק ו ט ק ו ר ו י ־ ו י , נ ס י ר א ל פ ם ש י ר ו ג מ י ה ר ו ז א ה ב י נ ב ה ־ י ז ו ח ם א ד ק ה מ ל ת א מ ו ע  ל

ם י ר ו ג מ ־ ע ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר ח מ . ה ן ו ד נ ו ל ך ו י ר י ל צ ה ש ז ה ל א ו ו ש ה ה ב ו ב א ג ו  ה

י ל ע ב ה מ ו ב ז ג ו ח א , ש ה ד ב ו ע ם ב ר י ב ס ה ן ל ת י , נ ק ר ו י ־ ו י נ ב ו ש ל א ה ל א ו ו ש ה , ב ס י ר א פ  ב

ת ו ל י ב ק מ ת ה ו ב כ ש ו ה ל י א , ו ר י ע ץ ל ו ח ר מ ו ג ם ל י פ י ד ע ק מ ר ו י ־ ו י נ ה ב ה ו ב ג ה ה ס נ כ ה  ה

ע ו ב ש ־ י פ ו ס ר ל פ כ ף ב ס ו ת נ י ק ב י ז ח ה ל ר ו י ע ך ה ו ת ר ב ו ג ת ל ו ר ח ו ס ב י ר א פ  ב

. ת ו ש פ ו ח ל  ו

ע ק ר ק ד ל ו א ם מ י ה ו ב ם ג י ר י ח ת מ ו ל ע ן ב ב ה י ב א ־ ל ת ן ו כ נ י , מ ו נ ל י , מ ד י ר ד  מ

ת ו ב כ ש ת ה ו ט ו ן נ ה ם ב ג , ו ר ״ מ מ ר ל ל ו ד 700 ד ם ע י ר ל ו ם — 650 ד י ר ו ג מ ־ י כ ר צ  ל

ם י ל ד ב ם ה י ע י פ ו ש מ פ נ ג ל ״ ל ת ב ש ש . י ר י ע ך ה ו ת ר ב ו ג ה ל ה ו ב ג ה ה ס נ כ ה ת ה ו ל ע  ב

־ ל , ת ר ל ו ד — 1.151 ד י ר ד , מ ר ל ו ן — 3.791 ד כ נ י מ ו ( ל ם א י ר ע ע ב ר ן א י ם ב י ר כ י  נ

ם י נ ט ך ק כ ה ל א ו ו ש ה ב , ו ( ר ל ו ם ד י י פ ל א ר מ ת ו ו י נ ל י מ ר ו ל ו ב — 1.852 ד י ב  א

ן ת י ת נ א . ז ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י כ ר ע ת ה נ י ח ב ן מ ה י נ י ם ב י ל ד ב ה  ה

ב י ב א ־ ל , ת ד י ר ד מ ת ב י נ ו נ י ב ה ה ו ה ו ב ג ה ה ס נ כ ה ת ה ו מ ן ר י ב ל ש ו ד ג ר ה ע פ ר ב י ב ס ה  ל

, ם י ר ע ע ה ב ר ת א ד א ח י י מ , ה ף ת ו ש ו מ . ק ן כ נ י מ ת ב ו ל י ב ק מ ת ה ו מ ר ן ה י ב ו ל נ ל י מ  ו

, ת י נ ו נ י ב ו ה ל י פ א , ו ה כ ו מ נ ה ה ס נ כ ה ת ה ו ל ע ת ב ו ב כ ש ת ה ק י ח ל ד ת ש ו י נ י ד מ א ה י  ה

ת ו י ו ש ר י ה ״ ת ע ל ב ג ו ה מ נ י א , ש ע ק ר ק ת ב ו ר ס פ ס ה ה ש ע , ש ר י ע ץ ל ו ח ל מ  א

. ם י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ל ק ם ש י ה ו ב ם ג י ר י ח מ ה ל ת מ ו ר ת ת ת א מ ר ו , ת ת ו י ר ו ב י צ  ה

ן ה ן ב כ , ש ה כ ו פ ה ה ע פ ו א ת צ ו ה מ ת ה א ל פ ש ת ה ו צ ר א ת ו ו י ב נ י ד נ ק ס ת ה ו צ ר א  ב

ע ק ר ל ק ר ש ת ו י ה ב ו ב ג ר ה י ח מ ה , ש ך כ ו ל מ ר ן ג ה . ו ת ו ל י ע ת פ ו י ר ו ב י ת צ ו י ו ש ת ר ו מ י י  ק

. ש פ נ ה ל ו ב ג ג ה ״ ל ת ת ה ו ר מ , ל ר ״ מ מ ר ל ל ו ל 100—170 ד ה ע ל ו ו ע נ י ם א י ר ו ג י מ כ ר צ  ל

ם י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ל ק ר ש ת ו י ה ב ו ב ג ך ה ר ע ר ה ש א , כ ו ל ב ק ת ת נ ו נ י י נ ע ת מ ו א צ ו  ת

ע ק ר ק י ה ר י ח מ ת ל ו ב י ש ל ח ע א ב ו ה ה ז ח כ ו ת י . נ ש פ נ י ל ת נ ג ש ״ ל ל ת ת ש ו ד י ח י ב ב ש ו  ח

ג ״ ל ת ה ר ש ח א , מ ם י ק ס י ע כ ר צ ע ל ק ר ק י ה ר י ח מ ר ל ש א ר מ ת ו ם י י ר ו ג י מ כ ר צ  ל

ת י מ ו ק מ ה ה י ס ו ל כ ו א ל ה ה ש י נ ק ח ה ו ת כ ק א ו י ר ד ת י א ב ט ב ש מ פ נ י ל ת נ ש  ה

ד — 0.60, י ר ד : מ ן ת ה ו א צ ו ת . ה ר ו י ד ת ה ו א צ ו ה ק מ ל ח ם כ י ר ו ג מ ע ל ק ר ת ק ש י כ ר  ב

־ ו ק י ס כ ב — 0.27, מ י ב א ־ ל ו — 0.30, ת נ ל י ו — 0.35, מ י ק ו ס — 0.35, ט י ר א  פ

ש פ נ ג ל ״ ל ת ה ב י י ל ל ע ד ש ו א ה מ ו ב ר ג ו ע י ף ש ת ו ש ו מ ל ם א י ר ש ע ש י — 0.26. ל ט י  ס

ד — י ר ד ב — 370%, מ י ב א ־ ל ו — 359%, ת י ק ו ם 1953—1970 : ט י נ ש ת ה פ ו ק ת  ב

ה ו ב ה ג י ל ר ע ו ע י ה ש י ן ה כ נ י מ ם ל ס — 143%. ג י ר א פ ו — 146% ו נ ל י  200% •, מ

ת מ ת ר ד א י מ ע , מ ן כ נ י מ ד ב ו א ה מ ו ב א ג ו ה , ש ש פ נ ג ל ״ ל ת ל ה ב ד — 176%, א ו א  מ

ה ז ל 0.16, ו , ע ג ׳ ׳ ל ת ת ו ד י ח י ם ב י ב ש ו ח ם מ ה ש , כ ם י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ק י ה ר י ח  מ

ר י ח , מ ה ע ב י פ ו מ ף ש , א ק ר ו י ־ ו י . נ ת ו ר ו מ א ם ה י ר ע ש ה ש ר ב ש א ר מ ת ו ך י ו מ  נ
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ת ו ד י ח ק 0.20 י ה ר ש ל ר — י ״ מ מ ר ל ל ו ם — 1000 ד י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ל ק ה ש ו ב  ג

ת ו צ ר א . ה ר ל ו ר — 5.110 ד ת ו י ה ב ו ב ג א ה ו ש ה פ נ ג ל ״ ל ת ן ה א כ ם ש ו ש , מ ג ״ ל  ת

0.03 — ר * ת ו י ת ב ו כ ו מ נ ת ה ו ד י ח י ל ה ת ע ו ע י ב צ ה מ ל פ ש ת ה ו צ ר א ת ו ו י ב נ י ד נ ק ס  ה

ל ת ש י ס ח ם י י כ ו מ נ ם ה י ר י ח מ ל ה ל ג , ב ש פ נ ה ל ו ב ג ג ה ״ ל ת ת ה ו ר מ ג — ל ״ ל ד 0.07 ת  ע

, ם י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר ק ר ה י ח ה מ ב , ש ך י ר י . צ ( ר ״ מ מ ם (160 ל י ר ו ג י מ כ ר צ ע ל ק ר  ק

ר ל ו ן — 350 ד ו ד נ ו ל ב ה ש ז ם מ י י ל פ כ ה מ ל ע מ א ל ו , ה ע ב ט מ ־ ת ו ד י ח י א ב ט ב ת מ  ה

ש — פ נ ה ל ו ב ג י ה ת נ ש ג ה ״ ל ת ל ה ל ג , ב ג ״ ל ת ת ו ד י ח י ק 0.08 ב ה ר ש ל ר — י ״ מ מ  ל

א 16 ו ה ה ע ב ק ר ר ק י ח : מ ה ת ו כ ל א כ י ר ה ת ו י ת ב פ ל א ה מ מ ג ו . ד ר ל ו א 4,150 ד ו ה  ש

א 100 ו י ה ת נ ש ג ה ״ ל ת ה ם ש ו ש ת מ א ז , ו ג ״ ל ת ת ו ד י ח י 0 ב ם כ־17. ה ר ש ״ מ מ ר ל ל ו  ד

ר ת ו י ה ב ר ק י ע ה ק ר ק ה , ש ת ד מ ל ה מ ת ו כ ל כ ם ל ל ו ה ק ו ט ן ש י ה ב א ו ו ש . ה ש פ נ ר ל ל ו  ד

ת י מ ו ק מ ה ה י ס ו ל כ ו א ל ה י ב ש ה ב ש ו ל י ש ה פ ר ק א י י ה ה ת ו כ ל כ ם ב י ר ו ג י מ כ ר צ  ל

י ת נ ש ג ה ״ ל ת ה ר ש ח א , מ ם ר י ע ם ב ל ו ה ק ו ט י ש ב ש ו ל ת י ב ש ה ב ל י ב ק ע מ ק ר ר ק ש א  מ

. ה ת ו כ ל כ ר ב ש א י 47 מ ה פ ו ב ם ג ל ו ה ק ו ט ש ש ב פ נ  ל

ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ל ק ה ש ו ב ך ג ר ת ע ו ל ע ן ב ת ה ו ר י י ב ה ו מ י , ל ה פ י י , ט ז א פ ־ ה  ל

— ' ה פ י י ת — 0.20, ט ו ר י י ז — 0.18, ב א פ ־ ה ה — 0.10, ל מ י : ל ג ״ ל ת ת ו ד י ח י  ב

ד ע ר ב ת ו ם י י כ ו מ נ ם ה י ר י ח מ ת ה ם א ל ש ה ל ל א ם ה י ר ע י ה ב ש ו ת ה ל ש  0.35. ק

ש פ נ ה ל ו ב ג ג ״ ל ת ת ו ל ע ת ב ו צ ר ל א ם ש י ב ש ו ת ה ל ש ק ש ר מ ת ו , י ם י ר ו ג מ ע ל ק ר  ק

י ר י ח ל מ ה ש ה ו ב ג ה ה מ ר . ה ת י ט ו ל ו ס ב ר א ת ו ם י י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ת ה ם א ל ש  ל

ר ו ע י ש ת ב ר ב ס ו ׳ מ ת ו ר ו מ א ם ה י ר ע , ב ג ״ ל ת ת ו ד י ח י ם ב י א ט ו ב מ , ה ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק  ה

ה — 139% ; מ י ה — 133% ; ל ת ו כ ל : כ ן כ ר צ ם ל י ר י ח מ ד ה ד מ ר ב ת ו ה י ו ב ה ג י ל  ע

ף ס כ ל ה ך ש ל ו ה ת ו ח ו פ ה ה י נ ק ח ה ו ז — 5,624%. כ א פ ־ ה ה — 474% ; ל פ י י  ט

ד — י ר ד י — 146%, מ ט י ס ־ ו ק י ס כ ב — 110%, מ י ב א ־ ל ת ת ( ו ר ח א ב ת ו ו צ ר ן א ת ו א  ב

ת ו ר ס פ ם ס י ד ד ו ע מ ם ה י מ ר ו ג ד ה ח א א ו ס — 4,122%) ה ר י י א ־ ס ו נ א ו  150%, ב

ם י ל ו ד ם ג י ח ט ת ש ק ז ח ב ה ק ק ע ו ש ע ב ק ר ק ע ה צ י ם ה צ מ ט צ ה ה י ט ע ב , ש ע ק ר ק  ב

. ש ו מ י א ש ל ר ל י ע  ב

 היחס בין מחירי קרקע למגורים ולמסחר
ה מ י כ ם פ י ה ו ב , ג ן א ו כ ק ד ב נ ם ש י ר ע ל ה כ ם ב י ק ס ך ע ר ו צ ע ל ק ר ק י ה ר י ח  מ

ע ק ר ק י ה ר י ח מ ת ל י ק ס ע ע ה ק ר ק י ה ר י ח ן מ י ס ב ח י . ה ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק י ה ר י ח מ  מ

. ן ו ד נ ו ל ן 1:50 ב י ב ב ל י ב א ־ ל ת ב ד ו י ר ד מ ן 1:3.4 ו־1:4 ב י ע ב ם נ י ר ו ג מ  ל

י ק ס ש ע ו מ י ש ע ל ק ר ל ק ר ש ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ן ה י ם ב י ר כ י ם נ י ל ד ב  ה

ן ג ה נ פ ו ק ה ב ב י ב ס ה ה ת ו א ם ב י ר ו ג מ ע ל ק ר ל ק ר ש ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ן ה י ב  ל

(R. M . Hurd) ד ר ו . ה מ . י ר ״ ו ע ש ע נ ם ש י מ ד ו ם ק י ר ק ח מ ן ב ה ה ו ר ז ק ח מ ן ב ו ה א צ מ  נ

י פ p. F). ל . Wendt) ט ד נ . ו פ . י פ ״ ה ע נ ו ר ח א ת ה ע ך ב ר ע נ ר ש ק ח מ ן ב כ , ו  ב־1924

ו נ ר ק ח מ . ב ת ו נ ט ם ק י ר ע ן 1:15 ב י ב ר ל ת ו י ת ב ו ל ו ד ג ם ה י ר ע ן 1:4 ב י ס ב ח י ע ה ד נ ר ו  ה

ל ם ש י ע צ ו מ מ ם ה י ר י ח מ ן ה י ס ב ח י י ה ה כ ל ע ס ל־1969, ה ח י ת מ , ה ן ג ה נ פ ו ל ק  ע

ת ו ב י ב ס ם ל א ת ה 1, ב ־5: ן 1:3 ו י ע ב ם נ י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ה י ו ק ס ש ע ו מ י ש ע ל ק ר ק  ה

י ק ס ש ע ו מ י ש ע ל ק ר ל ק ר ש ת ו י ב ־ ה ו ב ג ר ה י ח מ ן ה י ס ב ח י ו ה ל י א . ו ר י ע ב ת ש ו נ ו ש  ה

א 1:10. ו ם ה י ר ו ג ע מ ק ר ל ק ר ש ת ו י ב ־ ה ו ב ג ך ה ר ע ן ה י ב  ל
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ר י ח מ ן ה י ל ב י ג ר ן ה ה מ ו ב ס ג ח ת י ו ל ג מ , ה ם י ר ש ע ו ל ל ש ע ־ ע י ב צ ל מ ״ נ ח ה ו ל  ה

ן 1:50, ו ד נ ו : ל ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ר ק י ח ן מ י ב ת ל י ר ח ס ע מ ק ר ל ק ר ש ת ו י ה ב ו ב ג  ה

ע ק ר ל ק ד ש ו א ם מ י ה ו ב ם ג י ר י ח ם מ י ר ע ש ה ו ל ל ש כ ת 1:35. ל ו ר י י ך 1:40, ב י ר י  צ

ר ש א ר מ ת ו ם י י כ ו מ ם נ י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ם ל י ר י ח מ ן ה ו ד נ ו ל ב ת ו ו ר י י ב ל ב ב , א ת י ר ח ס  מ

ם י נ ו ת נ . ה ת י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ת ה ל ע ר ב י ע א ה י ה , ש ך י ר י צ  ב

ת ו מ ן ר י ס ב ח ם י ו ן ש י א , ש ה ח נ י ה ד י ו ל נ א י ב ה ם ל י י ו ש ו ע ל ם א י ר ש ע ו ל ש  ל

. ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ם ו י ק ס ע ר ו ח ס י מ כ ר צ ע ל ק ר ל ק ם ש י ר י ח מ  ה

ם י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ל ה ם ע י ע י פ ש מ ם ה י מ ר ו ג ת ה , א ן ו ב ש ח א ב י ב ה ש ל ם י ל ו  א

ת ו נ ק ת ת א ן ו ו ד נ ו ל ל ה ש י פ ר ג ו פ ו ט ת ה ן א כ , ו ך י ר י צ ב ת ו ו ר י י ב ת ב י ר ח ס ע מ ק ר ל ק  ש

. ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ת ל י ס ה ם י י כ ו מ נ ם ה י כ ר ע ת ה ת א ו ר צ ו י , ה ה ב ם ש י ר ו ג מ  ה

ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ר ה י ח מ ת ל י ר ח ס מ ע ה ק ר ק ר ה י ח ן מ י ר ב ת ו י ך ב ו מ נ ס ה ח י  ה

ס ח ז (1:5). י א פ ־ ה ל ו (1:5), ב נ ל י מ ד (1:4), ב י ר ד מ ב (1:3.4), ב י ב א ־ ל ת ע ב י פ ו  מ

ו ר ק ח נ ת ש ו ר ח א ם ה י ר ע ו ה ל י א ה (1:6), ו ת ו כ ל כ ם ב י א ו ו ר נ ת א צ ק מ ה ב ז ה מ ו ב  ג

ד י ר ד מ , ב ב י ב א ־ ל ת ך ב ו מ נ ס ה ח י ת ה ד 1:16. א ע ה ו פ י י ט 1 ב : 7 ־ ס מ ח ת י ו א ר  מ

ם י ר י ח מ ב ם ו י ר ו ג מ ע ל ק ר ק י ה ר י ח ל מ ד ש ו א ה מ ה ו ב ג ה ה מ ר ר ב י ב ס ה ן ל ת י , נ ו נ ל י מ ב  ו

ס ח ת י ו א ר ה מ מ י ל ז ו א פ ־ ה . ל י ק ס ע י ו ר ח ס ש מ ו מ י ש ע ל ק ר ל ק ת ש י ס ח ם י י כ ו מ נ  ה

ן ת — ה ו ר ח ם א י ר ע ב ו ש ל א ה ל א ו ו ש ה ת — ב י ס ח ת י י כ ו מ נ ם ה י ר י ח מ ל ה ל ג ך ב ו מ  נ

י , כ ן א ר כ י ע ה ש ל . י ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ל ה ן ש ה ם ו י ק ס ע ר ו ח ס י מ כ ר צ ע ל ק ר ק ל ה  ש

ה מ ר ם ו י ר ו ג מ ע ל ק ר י ק ר י ח ל מ ה ש ה ו ב ה ג מ ו ר ל ם א י ר ת ע ו ל ג , מ ג ״ ל ת ת ו ד י ח י  ב

. ם י ק ס ך ע ר ו צ ע ל ק ר י ק כ ר ל ע ת ש י נ ו נ י  ב

( ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ך ה ר ן ע י ב י ל ק ס ש ע ו מ י ש ע ל ק ר ק ך ה ר ן ע י ב ך ( ו מ נ ס ה ח י  ה

ת ו ב כ ש י ה ל ג ר ה ם מ ע ג פ ש ו י מ ק נ י ס ל ה ב ס ו י ר א פ , ב ו נ ל י מ , ב ד י ר ד , מ ב י ב א ־ ל ת  ב

. י נ ו ר י ע ר ה ו ז א ל ה ש ר ו י ע ל ה ם ש י י ז כ ר מ ם ה י ק ל ח ר ב ו ג ת ל ו פ י ד ע מ , ה ר ת ו ת י ו ד י מ א  ה

ן ך ה , א ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ם ב י מ ו ם ד י ר י ח ם מ ד ר ט ס מ א ל ה ו י ב נ י ד נ ק י ס ר ע  ל

, ם י ק ס ך ע ר ו צ ע ל ק ר ק י ה כ ר ן ע י ב ם ל י ר ו ג מ ע ל ק ר ק י ה כ ר ן ע י ב ס ש ח י ת ב ו ל ד ב  נ

ו ל י א , ו ת י ר ח ס ע מ ק ר ק ר ל ת ו י ם ב י ה ו ב ג ם ה י ר י ח מ ם ה י ע י פ ו ם מ ד ר ט ס מ א ן ב כ  ש

. ר ת ו י ם ב י כ ו מ נ י — ה ק נ י ס ל ה  ב

י ר י ח ל מ י ע ה ש ל ה כ ע פ ש ם ה י ע י פ ש ם מ נ מ י א ק ס ש ע ו מ י ש ע ל ק ר ק י ה ר י ח  מ

ע ק ר ק ך ה ר ן ע י ב ם ( י י נ ש ן ה י ס ב ח י ה , ש ת ד מ ל ה מ א ו ו ש ה ל ה ב . א ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק  ה

ם י ל ל ו כ , ה ם י ב ם ר י מ ר ו ל ג ה ש א צ ו א ת ו ) ה ם י ר ו ג מ ע ל ק ר ק ך ה ר ן ע י ב ת ל י ר ח ס מ  ה

, ן ע ו צ י ב ת ל ו י נ י ד מ ת ה א ה ו ל ה ש י י נ ב ת ה ו נ ק ת ת , א ר י ע ל ה ה ש י פ ר ג ו פ ו ט ת ה  א

ם ה ע א ו ו ש . ה ם י ר ו ג מ ם ה ו ק מ ר ל ש א ם ב י ב ש ו ת ל ה ת ש ו י ו פ י ד ע ם ה ל ו ת ס ן א כ  ו

ם ה ג א ר ן מ כ ר צ ם ל י ר י ח מ ס ה ק ד נ י ם א ה ע נ ו ת נ ץ ה ר א ב ש ש פ נ ג ל ״ ל ת ה ב י ל ע ר ה ו ע י  ש

ע ק ר ק י ה ר י ח ת מ מ ל ר ם ע י י ל כ ל כ ־ ו ר ק א ם מ י מ ר ו ל ג ה ש ק ז ח ם ה ת ל ו ע ת פ  א

. ת י נ ו ר י ע  ה
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